EPT1(37) 2017 | ISSN: 1644-0501 | website: www.wzieu.pl/EPT | DOI: 10.18276/ep1.2017.1.37-17 | 223-23%

PROGI ROZWOJOWE W CYKLU ZYCIA OBSZARU
TURYSTYCZNEGO NA PRZYKLADZIE WSCHODNIE]
DZIELNICY UZDROWISKOWE] KOLOBRZEGU

MARIUSZ MIEDZINSKI

Akademia Pomorska Stupsk

e-mail: mariusz.miedzinski@apsl.edu.pl

SEOWA KLUCZOWE

STRESZCZENIE

Regionalne problemy rozwoju turystyki
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Celem opracowania jest ustalenie przebiegu zmodyfikowanego cyklu zycia obszaru
turystycznego (TALC) oraz wskazanie progow rozwojowych dla wyodrgbnionej prze-
strzennie Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowej Kotobrzegu. W drugiej potowie lat sie-
demdziesiatych zbudowano tam kilka obiektoéw wczasowych, ktore funkcjonowaty do
konca lat dziewigédziesiatych, a nastepnie w ich miejsce zbudowane zostaty nowe obiek-
ty hotelowo-sanatoryjne i apartamentowe. Proces ten zostat przedstawiony na przykta-
dzie I i II linii zabudowy hotelowo-sanatoryjnej i apartamentowej rozmieszczonej na
powierzchni 21 ha w bezposrednim sasiedztwie plazy. Kolejne 13 ha zlokalizowanych
jest w dalszej odlegtosci od plazy w ramach mozliwej 111 linii zabudowy. W ostatnich la-
tach odnotowano znaczacy wzrost liczby miejsc noclegowych z kilkuset do ponad 4 tys.
z mozliwoscig dalszego ich zwigkszenia do 9 tys. miejsc. III linia zabudowy moze by¢
obszarem lokalizacji dla kolejnych 8 tys. miejsc noclegowych. Mozliwosci lokalizacyj-
ne i skala rozbudowy bazy noclegowej na tym terenie sa uwarunkowane dostgpnoscia
plaz oraz powierzchnia plazy przypadajaca na jednego wypoczywajacego (ok. 10 m?/0s.).
Uwzgledniono takze zmiany zagospodarowania i pojemnos$ci bazy noclegowej oraz
ograniczenia fizjograficzne, przestrzenne, funkcjonalne, komunikacyjne i urbanistycz-
ne. Na podstawie przyjetego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskaznika urbanistycznego (500 os./ha) oraz docelowej pojemnosci plaz przy zatoze-
niu 10 m? na 1 osobe wskazano progi rozwoju obszaru turystycznego. Dla wyraznie
wyodrebnionych i intensywnie zagospodarowywanych obszarow turystycznych posia-
dajacych plan zagospodarowania (MPZP) mozliwe jest ustalenie progéw rozwojowych
iuzycie do badan przestrzeni turystycznej tak zwanego progowego cyklu zycia obszaru
turystycznego (TTALC), ktorego zatozenia konstrukcyjne w postaci modyfikacji cyklu
zycia obszaru turystycznego moga zosta¢ zastosowane w prognozowaniu przemian ob-
szarow turystycznych.
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Wprowadzenie

Klasyczna teoria cyklu zycia obszaru turystycznego (TALC) (Butler, 1980) jest jednym z najwaz-
niejszych przyktadow ,.kamieni milowych” w badaniach obszaréw turystycznych. TALC podda-
wana byla licznym modyfikacjom (Agarwal, 2006; Butler, 2011), a do ustalania jej przebiegu wy-
korzystywaé mozna réznorodne dane dotyczace turystyki (liczba turystow, liczba osobonoclegow,
liczba miejsc noclegowych, dochody z turystyki itp.). Kolobrzeg majacy bardzo dtugi przebieg
TALC, czgsciowo podobny do Opatiji (Corak, 2006; Miedzinski, 2015b) i Kopalni Soli w Wieliczce
(Kruczek, 2006), jest obszarem bardzo dtugiego dwuetapowego rozwoju funkcji turystycznych.
Modelowanie prognostyczne (analogowe, trendu harmonicznego Fouriera, kombinowane) pro-
ponowane przez Szromka (2007) czy uzupetnianie takich analiz teorig chaosu (Kruczek, 2015)
w przypadku Kolobrzegu raczej nie moze mie¢ zastosowania ze wzgledu na skalg i intensywnos¢
rozwoju sektora turystycznego. Wystepuje tu potrzeba powiazania TALC z problematyka plano-
wania przestrzennego i urbanistycznego. Istniejacy MPZP pozwala na ustalenie docelowej pojem-
nos$ci badanego obszaru turystycznego oraz wskazanie poziomu krytycznego rozwoju. Istotne tu
jest nawigzanie do teorii progowej Malisza (1971) i Kozlowskiego (1974; Eberhard, 1980), co daje
mozliwos$¢ wykorzystania zmodyfikowanego przebiegu TALC Butlera (2011) do zaproponowania
ogoblnego progowego cyklu zycia obszaru turystycznego (TTALC) (Miedzinski, 2013b, 2015b).

Badania przestrzeni turystycznej i TALC powinny uwzglednié problematyke progéw rozwo-
jowych. Nalezy przeprowadza¢ analiz¢ mozliwo$ci zastosowania metody progowej jako wspo-
magajacego narzedzia analiz przestrzennych i urbanistycznych z zastosowaniem typowych dla
planowania przestrzennego miernikéw i wskaznikéw urbanistycznych. Jesli dysponujemy histo-
ryczng i obecng liczbg miejsc noclegowych i znamy przyblizona pojemno$¢ mozliwej do budo-
wy bazy noclegowej dla danego obszaru turystycznego, realne jest wskazanie kluczowych dla
takiego terenu progéw rozwoju. Optymalna powierzchnia dostgpnej plazy powinna przekraczaé
10 m?/os., natomiast zadowalajaca w okresie szczytu sezonu letniego powinna wynosi¢ co najmnic;j
5 m%/os. W szczycie sezonu wielko$¢ ta moze w krytycznych momentach zmniejszy¢ si¢ co naj-
mniej dwukrotnie, wynoszac okoto 2,0-2,5 m?/os. (skrajne warto$ci podczas imprez plazowych do
terenu udostepnianego publiczno$ci wynosity 0,5 m?/os. —,,Festiwal Sunrice”, ,,Cavaliada”, koncert
»Rozpoczecie Lata”, gdy na plazy np. przy molo o powierzchni 1,5 ha przez okres 2 godz. przeby-
walo ok. 25 tys. 0sob jednoczesnie). Kotobrzeg od wielu lat jest liderem turystyki uzdrowiskowej
w Polsce (Miedzinski, 2012) majacym znaczace przewagi konkurencyjne (Hadzik, 2010). Dane za
pierwsze potrocze 2016 roku (styczen—czerwiec) sprzed sezonu letniego potwierdzajg bardzo silng
pozycje powiatu kotobrzeskiego w Polsce (tab. 1) takze w postaci catorocznego uzdrowiskowo-
-turystycznego znaczenia uzdrowiska Kotobrzeg (Szromek, 2013a; Miedzinski, 2012, 2013a), ktore
przektada si¢ na liczbe udzielonych noclegow w 2016 roku.
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Tabela 1. Lokata powiatéw i miast na prawach powiatu wedtug liczby noclegéw udzielonych w turystycznych
obiektach noclegowych w pierwszej potowie 2016 r. i catym 2016 r.

Powiaty i miasta . , Liczba udzielony ch noclegow N;z:i(ﬁ;é(:go
na prawach Wojewddztwo (w tys) 2016r
powiatu I-VI 2016 I-XII 2016 (lokata)

W arszawa mazowieckie 25592 1 56554 1 3102,8] 42
Krakow malopolskie 22252 2 4999,3] 2 6409,3| 23
kolobrzeski zachodniopomorskie 1896,6] 3 4417,5] 3 5512251 1
tatrzanski malopolskie 11504 4 2618.6| 4 36537,1 3
nowosadecki matopolskie 9154 5 2002,7] 6 9212,0] 20
Wroctaw dolnoslaskie 895,5| 6 19312 7 3006,3] 44
Gdansk pomorskie 8399 7 2136,9| 5 4569.4] 30
jeleniogorski dolnoslaskie 803,2( 8 1807,5] 9 27425.8] 6
Swinoujscie zachodniopomorskie 785,71 9 1890,6( 8 43526,7] 2
cieszynski $laskie 767,7] 10 1649.9| 11 9107,7 21
klodzki dolno$laskie 712,7] 11 1674,9( 10 10102,4| 19
Poznan wielkopolskie 656,6| 12 13959( 14 2576,0] 53
aleksandrowski |kujawsko-pomorskie 642.5| 13 1374,6|] 15 2445401 7
kamienski zachodniopomorskie 549.2] 14 1600,0f 12 332799 4
1o6dz 16dzkie 428,4| 15 909,1| 21 1254,1| 94
stawienski zachodniopomorskie 395.3| 16 1215,7| 18 20858,1 9
nowotarski malopolskie 3799 17 947,21 20 4728,7] 28
pucki pomorskie 376,4| 18 1594,5( 13 18107,4| 13
Szczecin zachodniopomorskie 375,1| 19 881,1| 22 2147,3] 59
buski $wictokrzyskie 362,9| 20 770,6| 23 10513,2| 17
koszalinski zachodniopomorskie 356,4| 21 1289.,8| 17 18461,4] 12
Sopot pomorskie 332,9( 22 759,71 25 20260,1] 11
stupski pomorskie 327,3| 23 10259 19 10312,6] 18
Katowice $laskie 321,4| 24 668,8| 28 22272 57
gryficki zachodniopomorskie 320,0] 25 1311,8 16 209789 8
inowroctawski |kujawsko-pomorskie 302,8] 26 62271 30 3839,8| 34
pulawski lubelskie 279,0| 27 638,9| 29 54424 26
lubanski dolnoslgskie 272,1] 28 600,3| 32 10554,0] 16
leski podkarpackie 271,71 29 767,6] 24 28578,5| 5,0
mragowski warminsko-mazurskie 268,1| 30 755,5|] 26 14563.6| 14,0

Zrédlo: GUS (2016), s. 8; GUS (2017), s. 9.

Wschodnia Dzielnica Uzdrowiskowa w Kofohrzegu

Wschodnia Dzielnica Uzdrowiskowa Kotobrzegu jest wyodrgbnionym przestrzennie obsza-
rem turystycznym Kotobrzegu o wyjatkowej koncentracji obiektéw hotelowo-uzdrowiskowych.
Pierwsze trwale zagospodarowanie turystyczne na tym obszarze pojawilo si¢ na poczatku lat sie-
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demdziesiatych, gdy zbudowano tu siedem sezonowych osrodkoéw wczasowych dla okoto 2 tys.
wypoczywajacych, zajmujacych lacznie powierzchni¢ okolo 8 ha. Sezonowe zageszczenie miejsc
noclegowych siggato okoto 250 os./ha. W 1985 roku zagospodarowane byto okoto 30% obszaru
przysztej Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowe;. (rys. 1).

RAZEM:
1236 m.n. &

Rysunek 1. Wschodnia Dzielnica Uzdrowiskowa Kotobrzegu w 1985 .

Zrédto: radziecka mapa sztabowa, Kolobrzeg, skala 1:10 000.

W 1975 roku zaprojektowano tu budowe dwudziestu 11-pigtrowych sanatoriéw liczacych tacznie
okoto 10 tys. miejsc noclegowych oraz duzego hotelu miejskiego na 1000 t6zek z infrastruktura
towarzyszaca. Ze wzgledow finansowych do 1985 roku zbudowano tylko jedno 11-pietrowe sana-
torium na 450 miejsc. Od konca lat osiemdziesiatych funkcjonowalo ono jako sanatorium Arka.
Na pozostatym obszarze Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowej weigz dziataty tylko sezonowe
przyzaktadowe os$rodki weczasowe, w ktdrych wykorzystywano okoto 2 tys. miejsc noclegowych,
glownie w domkach kempingowych. Drugim nowym obiektem byt oddany do uzytku w 1987
roku Osrodek Wezasowo-Leczniczy Gliwiczanka na okoto 300 16zek. Obiekt ten podobnie jak OW
Zodiak-Myszkow obecnie juz nie istnieje (rys. 2). Jedynym obiektem, ktory w ciggu tak dtugiego
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czasu zostal zmodernizowany i przebudowany, byt OW Arka dziatajacy obecnie jako Hotel Arka
Mega (ryc. 3). Pozostate parterowe obiekty noclegowe na tym terenie przechodzity tylko drobne
konserwacje lub eksploatowano je az do catkowitego upadku. Dwa z nich, zrujnowane i opuszczo-
ne, s3 wystawione na sprzedaz.

Rysunek 2. Dawne OW Gliwiczanka i OW Zodiak (obecnie Ikar Plaza i Diune Hotel)

Zrodto: http://visitkolobrzeg.com/images/baf95b2e3f32dffd30c4e87d6b1759ca_enlarge.jpg (12.10.2016); http://www.retro.mia-
stomyszkow.pl/znak.php?obraz=zdjecia/artykuly/img470 2.jpg (12.10.2016).

Rysunek 3. Sanatorium Arka w 1987 r. oraz Arka Mega po przebudowie w 2008 r.

Zrédto: http:/kolobrzeg.fotopolska.eu/foto/517/517843 jpg (12.10.2016); http://www.bistravel.pl/media/obiekty/37/54f84cd53ce-
3carka-medical-spa-kolobrzeg-10.jpg (12.10.2016).

Upadek przedsi¢cbiorstw panstwowych na poczatku lat dziewieédziesiatych doprowadzit do
zmniejszenia si¢ liczby zaktadowych obiektow noclegowych. Po kilku latach czg$¢ dawnych
obicktow zaktadowych zostata sprzedana prywatnym wiascicielom. W tym czasie z powodu poste-
pujacej abrazji zanikata plaza przy Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowej Kotobrzegu. Proby od-
budowy plaz sztucznym zasilaniem byty nieefektywne, a postgpujace zniszczenie starych ostrog
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doprowadzito do prawie zupetnego zaniku plazy wzdtuz Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowe;.
Zanik plaz oznaczal zmniejszanie si¢ dostepnej ich powierzchni rekreacyjnej, co posrednio do-
prowadzito do regresu funkcji turystycznych tego obszaru miasta (rys. 4). Dopiero po 2005 roku
pojawiaja si¢ tu pierwsze nowe prywatne inwestycje turystyczne. W latach 2005-2008 doszto do
istotnej zmiany sposobu uzytkowania kilku nieruchomosci, dzigki czemu zostal przekroczony
I prog rozwoju i zaczyna si¢ rozwoj nowej bazy noclegowej. Zmiany liczby miejsc noclegowych
wyznaczaja przebieg TALC.
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Rysunek 4. Zmiany liczby miejsc noclegowych we Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowej Kotobrzegu oraz zmiany
powierzchni plaz na 1 osobe w latach 1975-2025

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie wielkosci dotychczas realizowanych inwestycji oraz liczby i skali zgtoszonych oraz
przygotowywanych projektow inwestycyjnych.

W tym okresie rozebrano OW Gliwiczanka i zbudowano nowy hotel Ikar Plaza. W miejscu
starych obiektéw kempingowych zbudowano hotele Marine oraz Ultramarine. W latach 2006—
2008 przebudowano dawny OW Arka na Hotel Arka Mega, a obok zbudowano apartamentowiec
Olimpic Park. W 2008 roku w miejscu dawnego OW Zodiak zbudowano kolejne dwa budynki hote-
lowe, ktore ostatecznie zagospodarowano dopiero w 2014 roku, lokujac tam Diune Hotel. W latach
2006-2012 zbudowano i zmodernizowano baz¢ noclegowa liczaca tacznie okoto 3300 16zek, co
umozliwilo osiggniecie II progu rozwoju, ktorego przekroczenie byto mozliwe po odbudowie plaz
(rys. 4). W 2016 roku w hotelu Diune zbudowano tacznik z salg konferencyjng i ustugami na okoto
750 0s6b. We wrzesniu 2016 roku rozpoczeto budowe pigciogwiazdkowego hotelu Sea Side Park li-
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czacego 391 apartamentow dla okoto 800, a w sezonie 1000 gosci (rys. 5). Dziataty tu OW Wagma
i OW Proton, rozebrany i sprzedany OW Mola Beach i nieczynny Urok Morza. Widoczne na wy-
kresie zmiany liczby miejsc noclegowych na terenie Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowej wyzna-

czajg przebieg cyklu zycia obszaru turystycznego (TALC) oparty na wielko$ci bazy noclegowe;j
(rys. 4).

Rysunek 5. Wschodnia Dzielnica Uzdrowiskowa (wizualizacja hotelu Sea Side***#¥)

Zrédto: http:/i.imgur.com/YxQ8tDA (12.10.2016).

Kierunki i perspektywy zagospodarowania Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowej

Zgodnie z zapisami MPZP na terenie czterech ostatnich OW mozliwa jest budowa obiektow
o funkcji hotelowej liczacych okoto 2500 miejsc. Przewiduje si¢ tu zabudowe o wysokosci do
20 m n.p.m., szesciu kondygnacji nadziemnych z tarasami i dominantami architektonicznymi.
Dopuszcza si¢ ustugi zdrowia oraz funkcje ustugowe, gastronomiczne i handlowe. Wedtug stanu
na sezon 2016 roku taczna pojemnos¢ ogdlnodostepnej bazy noclegowej tego obszaru wynosita
okoto 4100 miejsc noclegowych, co oznaczato okoto 21 m2 plazy na jednego wypoczywajacego.
Na terenie czterech OW mozliwa jest budowa trzech—czterech kolejnych hoteli dla okoto 2700
gosci, co pozwoli osiagnac¢ liczbe okoto 7500 miejsc noclegowych w I i II linii zabudowy. Baza
ta moze dodatkowo pomiesci¢ do 2 tys. gosci w ramach ,,dostawek” (rys. 6). W II linii zabudowy
mozliwe jest wprowadzenie zabudowy apartamentowej na okoto 1500 statych miejsc noclegowych
i okoto 1000 t6zek w ramach ,,dostawek”. Laczna pojemnos¢ bazy noclegowej I i II linii moze
osiggnac od 9 tys. do 12 tys. miejsc (rys. 6).

Maksymalny prog wielkosci bazy noclegowej (III préog rozwoju) jest zwigzany z chtonno-
$cig przyrodniczg oraz dopuszczalng akceptowalng pojemnoscia plazy przyleglej do Wschodniej
Dzielnicy Uzdrowiskowej. Zapisy MPZP ,,Kotobrzeg Wschod” umozliwiaja budowe oceanarium,
fokarium, parku wodnego lub zespotu basenow, wielofunkcyjnego centrum wystawienniczo-kon-
gresowego z zabudowa sanatoryjno-apartamentowq z funkcjami ustug zdrowotnych i infrastruktu-
ra handlowo-ustugowa. Powierzchnia terenu objgta tego typu zabudowa w rozbudowanym warian-
cie wynosi kolejne 13 ha, co przy dopuszczalnej skali zabudowy pozwala osiagnac zaggszczenie
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liczby Iudno$ci wynoszace okoto 600 os./ha, a z dostawkami zageszczenie to siggatoby 750 os./ha.
Laczna pojemno$¢ bazy noclegowej potencjalnej I11 linii zabudowy pozwala na osiggnigcie pojem-
nosci noclegowej na poziomie okoto 7800 osob, zas w szczycie sezonu wielko$¢ ta mogtaby osiagac
szacunkowo okoto 9750 osob. 11 II linia zabudowy zajmuje powierzchni¢ okoto 21 ha, natomiast
III linia zabudowy stanowitaby kolejne 13 ha powierzchni Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowe;j.
Laczna powierzchnia obszaru wynosi okoto 34 ha, co przy petnej kolonizacji turystycznej (I111
linia — 9 tys. miejsc noclegowych, III linia — ok. 8 tys. miejsc noclegowych) oznacza zageszczenie
na poziomie okoto 500 os./ha. Powierzchnia plazy przypadajaca na jedna osobe zmniejszytaby
si¢ wowczas ponizej Sm?/os. (ok. 77 tys. m?/17 tys. 0s6b = 4,5 m?). Powstanie I1I linii zabudowy
mogtoby by¢ motywowane lokalizacja w sasiedztwie nowej kluczowej atrakcji turystycznej (np.
oceanarium) polaczonej z przebudowg calego uktadu komunikacyjnego. Oznaczaloby to osiggnig-
cie III progu rozwojowego badanego obszaru stanowiacego granice krytycznego poziomu zainwe-

stowania turystycznego.

*
*
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Rysunek 6. Lokalizacja obiektéw noclegowych Wschodniej Dzielnicy Uzdrowiskowej na tle plazy i miasta
Kotobrzeg.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie istniejacych, budowanych, projektowanych i planowanych inwestycji.

Zgodnie z zatozeniami teorii progowej (Ebrhard, 1980, s. 522) kazdy osrodek miejski (ob-
szar miejski) ,,napotyka w swym rozwoju na ograniczenia wynikajace ze zréznicowania cech
fizjograficznych terenu (ograniczenie fizyczne), ograniczenia wynikajace z uktadu uzytkowania
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terenu (funkcjonalne), wynikajace z wlasciwosci infrastruktury (technologiczne) i przebudowy
elementoéw strukturalnych (strukturalne)”, a wspolng cechg jest to, ze nie maja one charakteru
absolutnego, kazde z nich moze by¢ przezwyci¢zone (w celu dalszego rozwoju miasta), jednak-
ze zawsze jest to uwarunkowane powaznymi naktadami inwestycyjnymi (jednorazowymi lub
wzrastajagcymi stopniowo), a niejednokrotnie — znacznym podniesieniem kosztow eksploatacyj-
nych funkcjonowania miasta (obszaru, dzielnicy). Koszty pokonywania tych ograniczen nazwano
kosztami progowymi”, przy czym ,,skoki rozwoju sag wyznaczone kolejnymi ograniczeniami pro-
gowymi” (Eberhard, 1980, s. 522).

Nawiazujac do Koztowskiego (1974), ktory zaproponowal miernik ,,nowego mieszkanca” lub
»podstawowa jednostke¢ mieszkaniowg”, na obszarach o funkcjach turystycznych mozna postuzy¢
si¢ miernikiem istniejacych lub planowanych ,,miejsc noclegowych” lub ,,jednostek mieszkalnych”.
Jednoczesnie wedtug Malisza wyznaczenie granic analizowanego obszaru o funkcjach na przy-
ktad turystycznych powinno si¢ opierac¢ na charakterze funkcjonalnym lub zasiggu zainwestowa-
nia, a nie sztucznych granicach administracyjnych. Stad obszarem badan jest Wschodnia Dzielnica
Uzdrowiskowa nieoznaczona sztuczng granicg administracyjna, ale w granicach obrgbu geodezyj-
nego. Analizy progowe powinny dazy¢ do wykrycia ograniczen progowych, na przyktad pojemno-
$ci plaz, powierzchni badanego obszaru, warunkow fizjograficznych czy ustalonych wskaznikow
i miernikow urbanistycznych. Na podstawie dostgpnych parametrow przestrzennych, funkcjonal-
nych, sieciowych i urbanistycznych mozliwe jest ustalenie ,,subiektywnych” i niemajacych charak-
teru absolutnego ograniczen progowych, czyli dopuszczalnych granic rozwoju badanego obszaru
na przyklad pod wzglgdem pojemnosci bazy noclegowe;j i towarzyszace;.

Bazujac na TALC Butlera (1980), mozna wyznaczy¢ dotychczasowy przebieg cyklu zycia,
wskazujac jednoczesnie lokalizacje progdéw rozwojowych, ktoérych przekraczanie (przezwycie-
zanie) otwiera mozliwosci na przyktad dalszej kontynuacji wzrostu liczby turystow lub liczby
t6zek w przebiegu zmodyfikowanego TALC. Zaprezentowany TALC dla Wschodniej Dzielnicy
Uzdrowiskowej Kotobrzegu (rys. 4) oraz wyniki wczesniejszych badan (Miedzinski, 2013b, 2015b)
pozwalaja na podjgcie proby uogodlnienia przebiegu bardzo wydtuzonego klasycznego TALC
z jednoczesnym natozeniem na niego teoretycznych progow rozwojowych, ktdrych przekroczenie
pozwala na rozpoczecie (lub zakonczenie) kolejnego etapu przebiegu TALC na danym obszarze.
Przeprowadzona analiza wskazuje na wystgpowanie istotnych ograniczen fizycznych, funkcjo-
nalnych i strukturalnych. Ograniczenia dotycza takze struktury i wskaznikéw urbanistycznych.
Jest to obszar ograniczony przestrzennie i funkcjonalnie, dla ktérego mozna wyznaczy¢ warto$ci
progowe rozwoju, a na ich podstawie wskaza¢ przebieg zmodyfikowanego progowego TTALC
bazujacego na zalozeniach analiz urbanistycznych i progowych wedtug Malisza (rys. 4).

Podsumowanie

Analiza zmian stopnia zagospodarowania przestrzeni turystycznej Wschodniej Dzielnicy
Uzdrowiskowej Kotobrzegu oraz pojemnosci dzialajacej tam bazy noclegowej na przestrzeni
ostatnich 40 lat i perspektyw jej zmian dla najblizszych 10 lat pozwala zauwazy¢ bardzo wyrazne
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progi rozwoju oraz progi cyklu zycia obszaru turystycznego (rys. 4) bazujacego na klasycznej
teorii TALC (rys. 7), tworzac tym samym model progowego cyklu zycia obszaru turystyczne-
go TTALC (rys. 8). Przeprowadzone badanie przebiegu TALC potwierdza wystgpowanie progow
rozwojowych dla niewielkich przestrzeni turystycznych (21-34 ha) przeksztatcanych co najmnie;j
30 lat z perspektywa dalszego funkcjonowania co najmniej 10 lat. Warunkiem jest takze niewiel-
ka skala obszaru objetego prognozami rozwoju lub upadku, doktadnie okreslone parametry prze-
strzenne, infrastrukturalne oraz aktualne plany zagospodarowania (np. MPZP). Istotne sg rowniez
planowane lub przeprowadzone juz transakcje zakupu-sprzedazy nieruchomosci. Podczas wyzna-
czania mozliwosci rozwojowych i progéw rozwoju nalezy uwzgledni¢ planowane, projektowane
i realizowane inwestycje w perspektywie kolejnych 5—10 lat (Miedzinski, 2015a). Propozycja mo-
dyfikacji przebiegu TALC (rys. 7) w kierunku TTALC (rys. 8) byta prezentowana w 2013 i 2015
roku (Miedzinski, 2013b, 2015b). Progi rozwojowe wystgpuja w kazdym przypadku dtugotrwa-
fego funkcjonowania obszaru turystycznego o znaczgcym poziomie rozwoju i wynikaja z wy-
stepujacych barier fizjograficznych, przestrzennych, strukturalnych i spoteczno-ekonomicznych.
Dotyczy to wszystkich przysztych, planowanych, tworzonych, jak i juz eksploatowanych obsza-
réw turystycznych. Prezentowana modyfikacja TALC w formie progowego cyklu Zycia obszaru
turystycznego TTALC moze by¢ zastosowana zaréwno dla caltych miejscowos$ci turystycznych,
jak 1 dla wydzielonych czg¢$ci obszarow turystycznych (miejscowosci) o bardzo wyraznie wyzna-
czonej funkcji turystycznej przy zastrzezeniu, ze dla badanego terenu powinna by¢ opracowana
dokumentacja planistyczna (studia zagospodarowania, MPZP). Badania progowego TALC wyma-
gaja znajomosci zalozen teorii progowej oraz okreslenia skali i czasu realizacji planowanych lub
realizowanych juz inwestycji turystycznych w ramach TTALC.
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Rysunek 7. K lasyczny zmodyfikowany cykl zycia obszaru turystycznego wedhug Butler i kolejne zmiany
wprowadzane przez innych autorow

Zrédto: Butler (2011), s. 33.
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Rysunek 8. Propozycja progowego zmodyfikowanego cyklu zycia obszaru turystycznego wedtug Butlera
z uwzglednieniem zmian wprowadzanych przez innych autorow

Zr6dto: opracowanie whasne na podstawie Butler (2011), s. 33.
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THRESHOLDS AND DEVELOPMENT IN THE LIFE CYCLE OF THE TOURIST
AREA ON THE EXAMPLE OF THE KOLOBRZEG EASTERN SPA DISTRICT
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The aim of the study is to indicate the possibility of determining the course of the classic life cycle of
the tourist area (TALC) for a small spatial unit which is the Kotobrzeg Eastern Spa District. 40 years
ago there was a development of holiday camps and then in their place hotel and sanatorium facilities
and apartments were introduced. This process is illustrated in Example I and II of construction
line of hotel-sanatorium and apartments on an area of 21 hectares in the immediate vicinity of the
beach with a possible further 13 ha development located further away from the beach within the
framework of the third construction line. In recent years there has been here an increase in the
number of beds from a few hundred to 4000, taking into account further expansion to 9 000 beds.
I1I line of construction may accommodate another 8 000 beds. The possibility of location and scale
of the expansion of accommodation facilities in the area are subject to the availability of beaches and
their surface which is attributable to 1 holiday-maker (approx. 10 m?/person). The article included
the change of management and capacity of accommodation as well as significant physiographic,
spatial, functional, communication and urban limitations. On the basis of the urban ratio adopted
in the zoning plan (500 persons/ha) as well as the target capacity of the beaches by the availability
of 10 m? for 1 person, development thresholds for the tourism area were indicated and the course of
modified life cycle threshold of the tourist area (TTALC) was set. The proposed modification in the
earlier publications of the classic TALC to TTALC once again found its confirmation and the result
of the study is to prove that for small but intensely developed tourist areas it is possible to determine
the thresholds of development and it is reasonable to use the so-called threshold life cycle of the
tourist area (TTALC).
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