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Stuzebnos¢ przesytu

STRESZCZENIE

Stuzebnos¢ przesylu to ograniczone prawo rzeczowe nalezace do stuzebnoéci, ktorego przedmiotem jest
korzystanie z urzadzen stuzacych do przesytu energii, substancji i tym podobnych. W polskim systemie
prawa zostalo to unormowane w art 305" do 305% Kodeksu cywilnego. Pojecie stuzebnosci przesytu zostalo
wprowadzone do polskiego prawodawstwa z dniem 3 sierpnia 2008 roku art 1 pkt 2 ustawy z 30 maja 2008
roku (DzU z 2008 r., nr 116, poz. 731) zmieniajacej ustawe Kodeks cywilny. Jest to prawo polegajace na ob-
cigzeniu nieruchomosci na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowac lub ktorego wlasnos¢ stanowia
urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢
w oznaczonym zakresie z nieruchomoéci obciazonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen.

SEOWA KLUCZOWE

stluzebnos¢, przedsiebiorstwo przesylowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, wynagrodzenie, ograni-
czone prawa Izeczowe.

Wprowadzenie

30 maja 2008 roku zostala uchwalona ustawa o zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz
niektérych innych ustaw, ktéra wprowadzita z dniem 3 sierpnia 2008 roku do polskiego
systemu prawnego kolejny rodzaj stuzebnosci — stuzebnos¢ przesytu (art. 305-305* k.c.)".
Do jej powstania przyczynila si¢ konieczno$¢ uzyskania przez przedsiebiorcow tytutu do
cudzych nieruchomosci w celu posadowienia na nich urzadzen, o ktérych mowa w art. 49
§ 1 k.c., oraz potrzeba uregulowania tak zwanych zaszlosci.

Zagadnienie dostepu przedsigbiorcy do urzadzen przesytowych, posadowionych na cu-
dzych gruntach, bylo, jeszcze przed nowelizacja Kodeksu cywilnego, przedmiotem roz-
strzygnie¢ Sadu Najwyzszego w uchwale z dnia 17 stycznia 2003 roku oraz w uchwale z dnia

1 DzU nr 116, poz. 731.
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11 maja 2005 roku’. Przedmiotows stuzebno$cig mozna obcigzy¢ nieruchomoséé gruntows,
budynkowa lub lokalowa, na ktdrej sa lub majg by¢ posadowione urzadzenia przesylowe
przedsiebiorcy’.

1. Strona podmiotowa stuzebosci przesytu

Podmiotem, na rzecz ktdrego moze by¢ ustanowiona stuzebnos$¢ przesytu, jest wylacznie
przedsiebiorca, a wiec osoba fizyczna, osoba prawna i podmiot ustawowy, o ktérym mowa
w art. 331 § 1 k.c., prowadzace we wlasnym imieniu dzialalno$¢ gospodarczg lub zawodo-
wa. Przedmiotem dzialalnosci takiego przedsigbiorcy powinna by¢ dziatalno$¢ zwigzana
z wykorzystaniem urzadzen przesylowych. W zwigzku z powyzszym pojawito si¢ pojecie
przedsiebiorcy przesytowego, okreslajace podmiot, ktéry zajmuje si¢ dziatalno$cig z wyko-
rzystaniem okreslonych w art. 49 k.c. urzadzen®. Ustanowienie stuzebnosci przesyhu jest
mozliwe tylko na rzecz takiego przedsigbiorcy, ktory jest wlascicielem urzadzen stuzacych
do doprowadzania lub odprowadzania plynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz innych
urzadzen podobnych lub ktéry zamierza wybudowac¢ takie urzadzenia (art. 49 § 1 k.c.).
Ustawodawca ogranicza krag przedsiebiorcow przez sformulowanie dwoch przestanek:
1) z zadaniem ustanowienia stuzebnosci przesylu moze wystapi¢ przedsigbiorca przesylo-
wy, zamierzajacy wybudowac urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1 k.c.; 2) z zadaniem
takim moze wystapi¢ przedsigbiorca przesylowy, ktérego wlasnos¢ stanowia urzadzenia
wskazane w art. 49 § 1 k.c. Powyzsze oznacza, iz stuzebnos$¢ przesytu moze mie¢ zastosowa-
nie zaréwno do takich stanow faktycznych, gdy urzadzenia przesylowe juz istnieja, jak row-
niez gdy przedsiebiorca urzadzenia te zamierza dopiero wybudowac w przysztoéci. Zamiar
wybudowania urzadzen, o ktérych mowa wart. 49 § 1, powinien by¢ poparty odpowiednim
dokumentem, na przyklad decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, decyzja o wa-
runkach zabudowy. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego nie spetniajg tego
warunku’. Przestanke ,,zamierza wybudowa¢” nalezy rozumie¢ jako zamiar wybudowania
urzadzen przesylowych, ktore stang sie wlasno$cia przedsiebiorcy i ktore stuzy¢ beda do
wykonywania jego zadan®.

Kolejng przestanka, jaka alternatywnie powinien wykazaé przedsigbiorca, jest to, ze
przystuguje mu wlasno$¢ urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 k.c. Omawiana nowe-
lizacja pozwala wigc zaréwno na uregulowanie tak zwanych zaszlosci, jak i zabezpiecza

2 III CZP 79/02, OSNC 2003, nr 11, poz. 142; III CK 556/04, M.P. 2005, nr 13, s. 621.

3 Por. wyrok SN z dnia 23 czerwca 1993 r., I CRN 72/93, M.P. 1993, nr 4, poz. 15; uchwate SN z dnia 13 stycznia 1995 .,
III CZP 169/94, OSNC 1995, nr 4, poz. 64; zob. M. Gabriel, Status prawny urzgdzei przesytowych w swietle projektu
zmiany Kodeksu cywilnego, ,Nieruchomos$ci” 2008, nr 4, s. 4 i n.; A. Stepien-Sporek, Status prawny urzgdzen wskaza-
nych w art. 49 KC, M..P. 2008, nr 14, s. 735-743.

Zob. G. Bieniek, Urzgdzenia przesytowe. Problematyka prawna, LexisNexis, Warszawa 2009, s. 11.

B. Rakoczy, Stuzebnos¢ przesytu w praktyce, LexisNexis, Warszawa 2012, s. 62; por. S. Rudnicki, G. Rudnicki, Kodeks
cywilny. Komentarz, t. 11, C.H. Beck, Warszawa 2008, s. 571.

6 B.Rakoczy, op.cit., s. 61.
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interes prawny przedsiebiorcy juz w fazie planowania inwestycji’. Uprawniona do stuzeb-
nosci przesylu moze by¢ réwniez gmina, jezeli urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne
sq jej wlasnoscig i prowadzi dziatalno$¢ w zakresie zbiorowego zaopatrywania w wode lub
zbiorowego odprowadzania $ciekdw przez wyodrebniony zaktad budzetowy. W przypadku
stuzebnosci przesytu nie wystepuje pojecie nieruchomosci wladnacej’.

Podmiotem mogacym ustanowi¢ stuzebno$¢ przesylu jest natomiast wlasciciel (uzyt-
kownik wieczysty) nieruchomosci, na ktorej urzadzenia przesylowe sa lub maja by¢ po-
sadowione (nieruchomosci obcigzonej). Przy czym bez znaczenia jest jego status prawny —
moze to by¢ osoba fizyczna, prawna, podmiot ustawowy, o ktérym mowa w art. 33 ke,
poniewaz ustawa nie wprowadza w tym wzgledzie zadnych ograniczen. Podmiot upraw-
niony do ustanowienia stuzebnosci przesytu moze posiadac status przedsiebiorcy. Istotne
jest natomiast, by podmiot uprawniony do ustanowienia omawianej stuzebnosci byt wta-
$cicielem (uzytkownikiem wiecznym) nieruchomosci, na ktorej s lub maja by¢ posadowio-
ne urzadzenia wymienione w art. 49 § 1 k.c. Nalezy opowiedzie¢ si¢ za dopuszczalnoscig
ustanowienia stuzebnosci przesylu przez uzytkownika wieczystego. W tym jednak przy-
padku przedmiotem stuzebnosci przesyltu nie jest nieruchomos¢, ale prawo uzytkowania
wieczystego’. Stuzebno$¢ przesytu moze by¢ réwniez ustanowiona na nieruchomosci be-
dacej przedmiotem wspotwlasnosci (wspotuzytkowania wieczystego). Jest to postac rozpo-
rzadzenia rzeczg wspdlng i w zwigzku z tym wymaga¢d bedzie zgody wszystkich wspotwla-
Scicieli (art. 199 k.c.)'’.

2, Status prawny urzadzen przesytowych

Omawiany przepis posluguje si¢ pojeciem ,,urzadzenia, o ktérym mowa w art. 49 § 1”. Poje-
cie urzadzenia stuzgcego do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz innych podobnych wskazuje, czemu ma ono stuzy¢ oraz jakie substan-
cje i energia bedg lub sg odprowadzane (doprowadzane) za jego pomocg. Nie jest istotne
faczne odprowadzanie i doprowadzanie przez te urzadzenia ptynéw, pary, gazu, mozliwe
jest rozdzielenie tych zadan. Uzywajac sformutowania ,,podobne”, ustawodawca dal wyraz
temu, ze dopuszcza stosowanie analogii, w celu ustalenia w konkretnym przypadku, o ja-
kie urzadzenia chodzi. Podobnymi bedg urzadzenia, ktére pelnig podobne funkcje oraz
o podobnej konstrukeji do urzadzen stuzacych do doprowadzania i odprowadzania pary,
gazu, energii elektrycznej i ptynéw. Przy czym nie chodzi tu o niemozliwo$¢ wymienienia
wszystkich urzadzen, ale o niecelowos¢ takiego enumeratywnego wyliczenia''. Kodeks cy-

7  G. Bieniek, W sprawie podmiotowych praw rzeczowych w nowym kodeksie cywilnym, ,Rejent” 2008, nr 2, s. 43; tenze,
Urzgdzenia przesylowe..., s. 56.

8 G. Bieniek, Urzgdzenia przesylowe..., s. 56; S. Rudnicki, Nabycie przez zasiedzenie, LexisNexis, Warszawa 2010, s. 59;
B. Rakoczy, op.cit., s. 25.

9  G. Bieniek, Urzgdzenia przesylowe..., s. 58; por. E. Gniewek, O ustanowieniu stuzebnosci przez uzytkownikow wieczy-
stych, ,Rejent” 2007, nr 2, s. 9.

10 Zob. postanowienie SN z dnia 6 lipca 2011 r., I CSK 714/10, Lex nr 897954.
11 Szerzej zob. B. Rakoczy, op.cit., s. 50, 56-57.
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wilny nie definiuje pojecia ,,urzadzenia”, a zatem definicji urzadzenia nalezy poszukiwaé
w ustawach szczegdlnych, w szczegolnosci: w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Pra-
wo energetyczne12 oraz w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw'’, chociaz podane tam definicje nie wyczer-
puja pojecia urzadzenia, o ktérym mowa w art. 49 § 1 k.c, a wiec stanowi¢ mogg jedynie
wskazéwke interpretacyjng'. Przyjeta w art. 49 § 1 k.c. formuta, opisujaca te urzadzenia od
strony ich przeznaczenia, jest prawidlowa oraz pojemna, bowiem mozna nig obja¢ takze
nowe urzadzenia, ktére powstang w wyniku rozwoju okreslonej technologii. Instalacja sa
urzadzenia z ukladami polaczen miedzy nimi, za$ siecig potaczone ze sobg i wspodtpracu-
jace instalacje (art. 3 pkt 9, 10 i 11 Prawa energetycznego). Urzadzeniem, o ktéorym mowa
w art. 49 § 1 k.c., bedzie wigc kazde urzadzenie techniczne stuzace do doprowadzania lub
odprowadzania plyndw, pary, gazu, energii elektrycznej i innych mediéw. Do urzadzen
nie mozna natomiast zakwalifikowa¢ przylaczy, ,ktore stanowia odcinek przewodu 13-
czacego sie¢ przedsiebiorstwa dostarczajacego media z wewnetrzna instalacjg odbiorcy””.
Nadto pojecie urzadzenia, o ktéorym mowa w art. 49 § 1 k.c., dotyczy wylacznie instalacji
zewnetrznej, nie odnosi sie do urzadzen tworzacych tak zwang instalacje wewnetrzna .

W wiekszosci przypadkow urzadzenia, ktore stuzg do doprowadzania lub odprowadzania
plynéw, pary, gazu, energii elektrycznej, i inne urzadzenia podobne znajduja si¢ na nierucho-
mosciach niebedacych wlasnoscia przedsiebiorstw dostarczajacych media. Urzadzenia te sa
zwykle zwigzane z nieruchomoscia w sposdb trwaty. Wejscie urzadzenia w sklad przedsig-
biorstwa jest faktem, co oznacza, ze z chwilg przylaczenia urzadzenia do sieci, ktora nalezy
do przedsiebiorstwa lub zaktadu, urzadzenia te przestaja by¢ czescig sktadowa nieruchomo-
$ci, a stajg sie sktadnikiem przedsiebiorstwa, co jednak nie wptywa na kwestie wlasnoscio-
we'. Urzadzenie przesylowe z chwilg przylaczenia do sieci przedsigbiorstwa przestaje by¢
czedcig sktadowg nieruchomosci, staje sie rzecza ruchomg. W wyroku z dnia 13 kwietnia
2011 roku Sad Najwyzszy wskazal, Ze po wejsciu w Zycie ustawy z dnia 30 maja 2008 roku
o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw (DzU nr 116, poz. 731)
nie mozna potwierdzi¢, Ze urzadzenia, ktore zostaja $cisle powigzane z siecia, staja sie czescia
sktadowg instalacji nalezgcej do przedsiebiorstwa. Samo podtgczenie do sieci usuwa je tylko
spod dzialania zasady superficies solo cedit, a nie rodzi skutku w postaci przeniesienia ich
whasnosci lub ustanowienia innego prawa na rzecz przedsiebiorcy sieciowego'®.

Ustawa z dnia 30 maja 2008 roku o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych
innych ustaw nadata nowe brzmienie art. 49 k.c. Dotychczasowa tres¢ art. 49 k.c. zostala

12 Tekst jedn. DzU z 2012 r., poz. 1059.
13 Tekst jedn. DzU z 2006 r., nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.
14 Wyrok TK z dnia 7 listopada 2006 r., SK 42/05, OTK-A 2006, nr 10, poz. 148.

15 A. Stepien-Sporek, op.cit., s. 736; zob. R. Trzaskowski, Z problematyki stosunkéw wtasnosciowych na tle art. 49 kodeksu
cywilnego, ,Kwartalnik Prawa Prywatnego” 2001, z. 3, s. 581; G. Bieniek, Urzgdzenia przesylowe..., s. 31-33, ktéry
wskazuje, ze przylacze jest odrebna rzecza ruchoma wchodzaca w skiad sieci, stanowiaca wlasnos¢ osoby, ktora po-
niosta koszty jego budowy.

16 Zob. szerzej G. Bieniek, Urzgdzenia przesylowe..., s. 13.
17 Wyrok TK z dnia 4 grudnia 1991 r., W 4/91, OTK 1991, nr 1, poz. 22.
18 SN w wyroku z dnia 13 kwietnia 2011 r., V CSK 309/10, Lex nr 1001339.
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oznaczona jako § 11 skreslono w niej stowa ,,zaktadu”, natomiast pojecie czesci sktadowych

»gruntu i budynku” zastgpiono pojeciem ,,nieruchomosci”, co pozwolito uwzglednic¢ trze-
ci rodzaj nieruchomosci, a mianowicie lokale; pojecia ,woda” oraz ,,prad elektryczny” za-
stapiono pojeciem ,,ptyny” oraz ,energia elektryczna”, dzigki czemu zapewniono sp6jnos¢
regulacji kodeksowych z innymi przepisami. Dodano w ramach art. 49 k.c. § 2, przewidu-
jacego, iz osoba, ktora poniosta koszty budowy urzadzen, o ktérych mowa w § 1, i jest ich
wlascicielem, moze zada¢, aby przedsigbiorca, ktdry przylaczyt urzadzenia do swojej sieci,
nabyt ich wlasno$¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba ze w umowie strony posta-
nowily inaczej. Z zadaniem przeniesienia wlasnoéci tych urzadzen moze wystapi¢ takze
przedsigbiorca. Z powyzszego wynika, ze samo podiaczenie urzadzen stuzacych do do-
prowadzania i odprowadzania ptyndw, pary, gazu, energii elektrycznej i innych urzadzen
podobnych nie wplywa na zmiane wlasciciela tych urzadzen, ponadto to strony umowy de-
cyduja o tytule prawnym, na podstawie ktorego przedsiebiorca bedzie korzysta¢ z urzadzen,
ktérych koszty budowy poniosta inna osoba. W gre moze wchodzi¢ przeniesienie wlasnosci,
ale tez tytul prawnorzeczowy czy prawo obligacyjne. Do czasu zawarcia umowy wlasci-
ciel przedsiebiorstwa sieciowego pozostaje jedynie posiadaczem przylaczonych urzadzen”.
W razie odmowy zawarcia umowy przez przedsigbiorce osobie, ktora sfinansowata budowe
urzadzen i jest ich wlascicielem, przystuguje roszczenie o ich nabycie przez przedsiebiorce
za odpowiednim wynagrodzeniem; jezeli odmawia zawarcia umowy osoba, ktora sfinan-
sowala budowe urzadzen, roszczenie takie przystuguje odpowiednio przedsiebiorcy. Samo
pokrycie kosztow budowy urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 k.c., nie jest wystarcza-
jace do wystapienia z roszczeniem z art. 49 § 2 k.c. przeciwko przedsigbiorcy. Uzaleznio-
no bowiem powstanie roszczenia o nabycie urzadzen od dwdch przestanek: 1) poniesienia
kosztéw budowy tych urzadzen; 2) posiadania statusu wlasciciela tych urzadzen. O wila-
snosci decydowac bedzie norma z art. 191 k.c., poniewaz najpierw dochodzi do wybudowa-
nia urzadzenia, a dopiero pdzniej jest ono przytaczane do sieci przedsiebiorstwa. Przepis
art. 49 § 2 k.c. przewiduje, Ze z roszczeniem o przeniesienie wlasnosci urzadzen, o ktérych
mowa w art. 49 § 1 k.c., moze wystapic¢ takze przedsigbiorca. Wskazana regulacja wymaga
wyjasnienia, jakie przestanki muszg by¢ spelnione, aby przedsiebiorca mogt wystapic z ta-
kim roszczeniem. Kwestie wlasnos$ciowe rozstrzyga art. 191 k.c., natomiast zasady rozliczen
powinny by¢ dokonane na podstawie art. 194 k.c. Art. 49 k.c. nie rozstrzyga kwestii mozli-
wosci przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, na ktorej wzniesiono urzadzenie, o ktérym
mowa w art. 49 § 1 k.c.”’ Istotne jest, by przedsiebiorca dysponowat okreslonym tytulem
prawnym do tego, by korzysta¢ z cudzej nieruchomosci. Jednym z mozliwych rozwigzan
jest ustanowienie na rzecz przedsiebiorcy stuzebnosci przesytu (art. 305! k.c.).

19 Por. uchwale SN z dnia 8 marca 2006 r., III CZP 105/05, OSNC 2006, nr 10, poz. 159; G. Bieniek, Urzgdzenia przesy-
towe...,s. 49.

20 Zob. uchwate SN z dnia 13 stycznia 1995 r., ITII CZP 169/94, OSNC 1995, nr 4, poz. 64.
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3. Roszczenia wiascicieli nieruchomosci i przedsiebiorcéw przesytowych

Roszczenie wlasciciela nieruchomosci i przedsiebiorcy o zawarcie umowy o ustanowienie
stuzebnosci przesytu powstaje: 1) dla wlasciciela nieruchomosci - z chwilg wybudowania
urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 k.c.; 2) dla przedsigbiorcy - z chwilg, gdy zamiar ich
wybudowania zostanie udowodniony wyciggiem z planu zagospodarowania przestrzenne-
go, a w przypadku braku planu miejscowego — decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicz-
nego, a w przypadku urzadzen juz wybudowanych - z chwila, gdy przedsiebiorca stal si¢
ich wiascicielem (art. 49 § 2)*". Poniewaz art. 305! k.c. przewiduje, Ze o ustanowienie stu-
zebnosci przesytu moze wystapi¢ przedsiebiorca, ktdry jest wlascicielem urzadzen, o kto-
rych mowa w art. 49 § 1 k.c., lub ktéry zamierza takie urzadzenia wybudowa¢, stuzebnosé¢
przesylu powinna zostaé¢ ustanowiona jeszcze przed polaczeniem istniejacych urzadzen
z nieruchomoscig lub najpierw nalezaloby potaczy¢ urzadzenie z przedsiebiorstwem, a do-
piero w dalszej kolejnosci z nieruchomoscia. W przeciwnym razie wlasnos¢ nieruchomo-
$ci rozciggnie sie na te urzadzenia (art. 191 k.c.), co wylaczy mozliwos¢ wystapienia przez
przedsiebiorce z roszczeniem opartym o tre¢ art. 305! k.c.”’

Trescig stuzebnosci przesylu jest korzystanie przez przedsigbiorce w oznaczonym za-
kresie z cudzej nieruchomos$ci w stopniu koniecznym do zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania urzadzen przesylowych (art. 305! k.c.)”’. Oznacza¢ to bedzie w praktyce
mozliwo$¢ wejécia przez przedsigbiorce, ktéremu przystuguje stuzebno$¢, na cudzy grunt
obcigzony stuzebnos$cia oraz jego zajecia w trakcie budowy w zakresie niezbednym do re-
alizacji inwestycji, w celu posadowienia tam urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 k.c.,
podejmowania czynno$ci niezbednych do utrzymania, konserwacji, remontu, moderniza-
cji, dozoru czy usuniecia awarii urzgdzen przesylowych. Na stuzebnos¢ przesytu sktada sie
takze obowigzek wlasciciela nieruchomosci obcigzonej znoszenia istnienia cudzych urza-
dzen na gruncie, w tym znoszenia podejmowanych przez przedsiebiorce czynnosci w celu
ich posadowienia, a nastepnie ich utrzymania, konserwacji, remontu, dozoru. Jak wyjasnit
SN w postanowieniu z dnia 17 lutego 2011 roku: ,,Stuzebnos¢ przesylu daje uprawnione-
mu, aczkolwiek w pewnym ograniczonym zakresie, wladztwo nad cudzg nieruchomoscia.
Ogranicza prawa wlasnosci wladciciela nieruchomosci przez ustanowienie trwatego obo-
wiazku znoszenia przez niego w sferze, w ktdérej moze by¢ wykonywana wilasnos¢, stanu
uksztaltowanego jego oswiadczeniem woli. Nalezace do istoty tego ograniczenia obowigzki
cigza na kazdoczesnym wiaécicielu nieruchomosci”,

Ustanowienie stuzebnosci przesytu nastepuje na podstawie umowy, orzeczenia sagdu lub
decyzji administracyjnej. Mozliwe jest rowniez jej zasiedzenie. Jezeli stuzebnos¢ przesylu
jest ustanawiana na podstawie umowy miedzy wtascicielem (uzytkownikiem wieczystym)
nieruchomosci a przedsiebiorca, wowczas oswiadczenie woli wlasciciela nieruchomosci
powinno by¢ zlozone w formie aktu notarialnego (art. 245 § 2 k.c.), natomiast o$wiadcze-

21 S. Rudnicki, G. Rudnicki, op.cit., s. 571-572.

22 A. Stepien-Sporek, op.cit., s. 741.

23 Zob. G. Bieniek, W sprawie podmiotowych praw..., s. 43.
24 IV CSK 303/10, Lex nr 785540.
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nie woli przedsigbiorcy moze by¢ ztozone w dowolnej formie (art. 60 k.c.). Jak wskazal SN
w wyroku z dnia 12 maja 2000 roku, takze o$wiadczenie wiasciciela nieruchomosci o zobo-
wigzaniu sie do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci, a wiec
takze stuzebnosci przesytu, powinno by¢ ztozone w formie aktu notarialnego™. Do wpisu
ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci do ksiegi wieczystej wystarcza doku-
ment obejmujacy o$wiadczenie wlasciciela o ustanowieniu tego prawa. O$wiadczenie woli
wlasciciela nieruchomosci o ustanowieniu na niej ograniczonego prawa rzeczowego uwaza
sie za zlozone nie tylko wtedy, gdy doszlo do wiadomosci nabywcy, lecz takze gdy zostalo
zlozone w przepisanej formie w sadzie rejonowym prowadzacym ksiege wieczysta (art. 32
ust. 1iart. 33 ukw.h.). Umowne ustanowienie stuzebnosci przesylu stanowi czynnos¢ prze-
kraczajaca zakres zwyklego zarzadu rzeczg wspdlna i do jej skutecznego ustanowienia ko-
nieczne jest zfozenie o$wiadczenia woli przez wszystkich wspétwhascicieli nieruchomosci™.
Ustanowienie stuzebnosci przesylu moze nastapic¢ takze na drodze sagdowej. W sprawach
o ustanowienie stuzebnosci przesytu maja odpowiednie zastosowanie przepisy dotyczace
trybu ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej. Do ustanowienia stuzebnos$ci przesytu
moze dojs$¢ takze w drodze decyzji administracyjnej wydanej przez staroste na podstawie
art. 124 u.g.n. Starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, moze ogra-
niczy¢, w drodze decyzji, sposdb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwole-
nia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggdéw drenazowych, przewodow
i urzadzen stuzacych do przesylania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urza-
dzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nad-
ziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,
jezeli whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograni-
czenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie
z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zezwolenie moze by¢ udzie-
lone z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego,
innej osoby lub jednostki organizacyjnej. Udzielenie zezwolenia powinno by¢ poprzedzone
rokowaniami z wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie
zgody na wykonanie prac, o ktérych mowa powyzej. Rokowania przeprowadza osoba lub
jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku
nalezy dotaczy¢ dokumenty z przeprowadzonych rokowan. Na osobie lub jednostce organi-
zacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrécenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciagdw, przewodoéw i urzg-
dzen. Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo po-
woduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 u.g.n.
Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciggéw, przewodow i urzadzen uniemozliwia wlasci-
cielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidlowe korzystanie z nieruchomo-
$ci w sposob dotychczasowy albo w sposob zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢, aby odpowiednio starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzagdowej lub wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie, nabyt

25 V CKN 30/00, OSNCP 2001, nr 9, poz. 125.
26 SN w postanowieniu z dnia 6 lipca 2011 r., I CSK 714/10, Lex nr 897954.
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od niego na rzecz Skarbu Panstwa, w drodze umowy, wlasnos¢ albo uzytkowanie wieczy-
ste nieruchomosci. Wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowiazany
udostepni¢ nieruchomos¢ w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja oraz
usuwaniem awarii ciggdw, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w ustawie. Obowigzek
udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Decyzja ostateczna sta-
nowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek
starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub organu wykonaw-
czego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli zezwolenie bylo udzielone na wniosek tej
jednostki. Wydanie zezwolenia, o ktérym mowa w przepisie art. 124 u.g.n., moze nastg-
pi¢ wytacznie w trakcie budowy inwestycji i w dodatku przed jej rozpoczeciem na terenie
konkretnej nieruchomosci, ktérej zezwolenie ma dotyczy¢. Po jej zakonczeniu wydawanie
takiego zezwolenia jest bezprzedmiotowe”.

Analizowana stuzebno$¢ moze réwniez by¢ nabyta przez przedsiebiorce przesylowe-
go w drodze zasiedzenia. Warunkiem jej zasiedzenia jest korzystanie przez przedsigbior-
ce przesylowego z trwaltego i widocznego urzadzenia. Nie ma wigc przeszkéd do uznania
przedsigbiorcy, ktory korzysta z cudzej nieruchomosci w zakresie odpowiadajacym tresci
stuzebnosci przesylu, a nie ma tytutu prawnego do wladania ta nieruchomoscia, za po-
siadacza takiej stuzebnosci. Posiadanie przez przedsiebiorstwo panstwowe urzadzen ener-
getycznych oraz cudzej nieruchomosci, na ktérej zostaly posadowione, jest posiadaniem
i moze prowadzi¢ do zasiedzenia stuzebnosci gruntowej odpowiadajacej stuzebnosci prze-
sylu. Zazwyczaj przedsigbiorca — posiadacz stuzebnosci przesytu bedzie uznany za posiada-
cza stuzebnosci w zlej wierze’®. W uchwale z dnia 7 pazdziernika 2008 roku SN wskazal, ze
,przed ustawowym uregulowaniem stuzebnosci przesytu (art. 305!-305* k.c.) dopuszczalne
bylo nabycie w drodze zasiedzenia stuzebnosci odpowiadajacej tresci stuzebnos$ci prze-
sytu w ruchu przedsiebiorstwa™”’. Nie ma przy tym potrzeby oznaczania nieruchomosci
wladnacej. Skoro powolana ustawa nie zawiera przepisow przejéciowych, migdzy innymi
w zakresie zasiedzenia stuzebnosci przesylu, nalezy przyjac, ze jezeli termin prowadzacy
do zasiedzenia stuzebnos$ci uptynat przed 3 sierpnia 2008 roku, to sad stwierdzi nabycie
stuzebnosci gruntowej o tresci odpowiadajacej stuzebnosci przesylu, jezeli zas po tej dacie -
sad stwierdzi zasiedzenie stuzebnosci przesylu™.

Whiosek wlasciciela nieruchomosci o ustanowienie stuzebnosci przesylu za odpowied-
nim wynagrodzeniem przerywa bieg terminu zasiedzenia tej stuzebnosci”.

27 Wyrok NSA z dnia 18 marca 2005 r., OSK 1216/04, Legalis.

28 Zob. uchwate SN z dnia 17 czerwca 2005 r., III CZP 29/05, OSNCP 2006, nr 4, poz. 64; wyrok SN z dnia 29 stycznia
2008 r., IV CSK 410/07, niepubl.

29 III CZP 89/08, Biul. SN 2008, nr 10, s. 7; Lex nr 458125.
30 G. Bieniek, Urzgdzenia przesylowe..., s. 72-73.

31 SN w uchwale z dnia 21 stycznia 2011 r., IIl CZP 124/10, OSNC 2011, nr 9, poz. 99, www.sn.pl, Biul. SN 2011, nr 1, s. 8;
tak tez postanowienie z dnia 13 pazdziernika 2011 r., V CSK 502/10, Lex nr 1096048; zob. tez uwagi do art. 292 k.c.
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4. Ustanowienie i wygasniecie stuzebnosci przesytu

Ustanowienie stuzebno$ci przesylu moze nastagpi¢ zaréwno odplatnie, jak i nieodplatnie,
poniewaz art. 305! k.c. tej kwestii nie przesadza. Jesli jednak do ustanowienia stuzebnosci
przesylu dochodzi w trybie sgdowym, jest ona ustanawiana za wynagrodzeniem, chyba ze
uprawniony zrzek! si¢ wynagrodzenia. Stuzebnos¢ przesylu jest skfadnikiem przedsigbior-
stwa w rozumieniu art. 55' k.c.

Przeciwko stuzebnosci przesytu nie dziala rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.
Ujawnione w ksiedze wieczystej prawo osobiste lub roszczenie nie korzysta ze skutecznosci
wzgledem stuzebnosci przesytu nabytej przez czynnosé prawng po jego ujawnieniu (art. 17
uw.kw.h. w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 30 maja 2008 roku o zmianie ustawy - Ko-
deks cywilny oraz niektdrych innych ustaw).

Stuzebno$¢ przesytu nie wygasa wskutek prawomocnego przysadzenia wlasnosci nieru-
chomosci w toku postepowania egzekucyjnego (art. 1000 § 2 pkt 4 k.p.c.).

Komentowany przepis reguluje sagdowy tryb ustanowienia stuzebnosci przesytu. Zgod-
nie z art. 626 § 3 k.p.c., ,przepisy § 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w sprawach o ustanowie-
nie stuzebnosci przesytu”, co oznacza, ze w sprawach o ustanowienie stuzebnosci przesyltu
maja odpowiednie zastosowanie przepisy dotyczace trybu ustanowienia stuzebnosci drogi
konieczne;j.

Dla ustanowienia stuzebnosci przesylu wlasciwy jest tryb nieprocesowy. Sadem wia-
$ciwym rzeczowo jest sad rejonowy (art. 506 k.p.c.). Wlasciwo$¢ miejscowa sadu okresla
miejsce polozenia nieruchomosci, na ktérej sg lub maja by¢ posadowione urzadzenia prze-
sylowe (art. 606 k.p.c.). Z wnioskiem o ustanowienie takiej stuzebnosci moze wystapi¢ za-
réwno przedsiebiorca, bedacy wlascicielem urzadzen lub zamierzajacy wybudowac takie
urzadzenia, jak i wlasciciel (uzytkownik wieczysty) nieruchomosci, na ktorej znajduja sie
lub maja by¢ usytuowane urzadzenia przesylowe. We wniosku o ustanowienie stuzebno-
$ci przesyltu nalezy wskaza¢ wlascicieli wszystkich takich nieruchomosci. Przed wydaniem
postanowienia o ustanowieniu stuzebnosci przesytu sad powinien przeprowadzi¢ dowod
z ogledzin nieruchomosci, chyba Ze okoliczno$ci istotne dla wytyczenia stuzebnosci prze-
sylu sg niesporne i niewatpliwe albo Ze przeprowadzenie dowodu z innych przyczyn nie jest
potrzebne (art. 626 § 2 i 3 k.p.c.). Prawomocne postanowienie sagdu o ustanowieniu stuzeb-
nosci przesytu ma charakter prawotworczy, albowiem tworzy nowy stosunek prawnorze-
czowy pomiedzy przedsigbiorcg, bedacym wiascicielem urzadzen lub zamierzajacym takie
urzadzenia wybudowa¢, a kazdoczesnym wlascicielem nieruchomosci obcigzonej. W sen-
tencji postanowienia o ustanowieniu stuzebnosci przesytu sad powinien okresli¢ jej rodzaj,
zakres oraz sposob wykonywania, a takze oznaczy¢ szlak usytuowania urzadzen z powota-
niem sie na mape sporzadzong przez bieglego sadowego wedltug zasad obowigzujgcych przy
oznaczaniu nieruchomosci w ksiegach wieczystych, opatrzong klauzulg wlasciwego organu
do spraw ewidencji gruntéw i budynkdw, stwierdzajaca, iz jest przeznaczona do dokonywa-
nia wpisow w ksiedze wieczystej. Z wnioskiem o ustanowienie stuzebno$ci moze wystapi¢
zaréwno przedsiebiorca (gdy wilasciciel odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzeb-
nosci), jak i wlasciciel nieruchomosci (w razie odmowy przedsiebiorcy). Ustanowienie stu-
zebnosci przesytu powinno nastapi¢ przede wszystkim w drodze umowy, jezeli jednak do

131



Marek Stawecki

jej zawarcia nie doszlo, moze to nastapi¢ na mocy orzeczenia sadowego. Zwrot, ze wlasciciel
moze ,z3da¢ odpowiedniego wynagrodzenia w zamian za ustanowienie stuzebno$ci prze-
sylu”, oznacza, ze wlasciciel nieruchomosci nie moze wystapi¢ o zasadzenie wynagrodzenia
bez jednoczesnego ustanowienia stuzebnosci. Biorac zas pod uwage, ze ustanowienie stu-
zebnosci przesytu (podobnie jak innych stuzebnos$ci) nastepuje w postepowaniu niepro-
cesowym (art. 626 § 3 k.p.c.), zadanie, o jakim mowa w art. 305% § 2 k.c., przybiera posta¢
wniosku i rozpoznawane jest zgodnie z regutami tego postepowania. Wlasciciel nierucho-
mosci moze ztozy¢ wniosek takze wtedy, gdy jedyna przyczyna odmowy zawarcia umowy
o ustanowienie stuzebnosci przesytu jest spor co do wysokosci wynagrodzenia.

Warunkiem uwzglednienia przez sad rejonowy wniosku o ustanowienie stuzebnosci
przesytu jest wykazanie, Ze jest ona konieczna dla wtasciwego korzystania z urzadzen prze-
sylowych, a niemozliwe jest ustanowienie tej stuzebnosci w drodze umowy. Przestanka ta
jest spelniona, gdy strony nie moga doj$¢ do porozumienia co do wysokosci naleznego wta-
Scicielowi nieruchomosci obcigzonej wynagrodzenia™.

Stuzebno$¢ przesylu jest ustanawiana na rzecz przedsiebiorcy za odpowiednim wyna-
grodzeniem naleznym od przedsiebiorcy na rzecz wlasciciela nieruchomosci obcigzone;j.
Wynagrodzenie to co do zasady powinno mie¢ charakter §wiadczenia jednorazowego, cho¢
dopuszcza sie réwniez posta¢ $wiadczen okresowych™. Nie ma ustawowych wskazowek, jak
okresli¢ wysoko$¢ tego wynagrodzenia. Wynagrodzenie z tytulu ustanowienia stuzebnosci
przesytu powinno by¢ ustalone na podstawie cen rynkowych, a jako kryteria pomocnicze
nalezy wzig¢ pod uwage: zwigkszenie wartosci przedsiebiorstwa, ktérego sktadnikiem sta-
ta sie stuzebno$¢, ewentualne obnizenie wartosci nieruchomosci obcigzonej, straty ponie-
sione przez wlasciciela nieruchomosci obcigZzonej, na przyklad w postaci utraty pozytkéw
z zajetego pod urzadzenia przesytowe pasa gruntu. Na wysoko$¢ wynagrodzenia bedzie
mial wplyw zakres ograniczen wilasnoéci nieruchomosci, w tym ucigzliwo$¢ ustanawia-
nego prawa dla wlasciciela nieruchomosci obciazonej. Nalezy wzia¢ pod uwage zaréwno
rodzaj, rozmiar, polozenie, wlasciwo$¢ i sposdb eksploatacji urzadzen przesylowych, jak
i rodzaj, powierzchnie i przeznaczenie nieruchomosci obcigzonej™. Wysokos¢ tego wyna-
grodzenia powinien ustala¢ kazdorazowo biegty sadowy (rzeczoznawca majatkowy)™.

Sad, ustanawiajgc stuzebnos¢ przesylu, orzeka o wynagrodzeniu z urzedu, niezaleznie
od wniosku wlasciciela nieruchomosci stuzebnej, chyba ze uprawniony zrzekl si¢ wyna-
grodzenia. Roszczenie o wynagrodzenie przedawnia sie z uptywem lat 10 od dnia ustano-
wienia stuzebnosci (art. 118 k.c.). Jezeli ustanowienie stuzebnosci nastapilo w orzeczeniu
sagdowym, termin biegnie od daty uprawomocnienia si¢ tego orzeczenia.

32 Por. E. Gniewek, w: Kodeks cywilny. Komentarz, red. E. Gniewek, C.H. Beck, Warszawa 2008, s. 475; tak tez cytowane
juz postanowienie SN z dnia 14 pazdziernika 2010 r.

33 Por. G. Jedrejek, Roszczenia zwigzane z budowg urzgdzen przesytowych na cudzym gruncie, M.P. 2009, nr 1, s. 28;
G. Bieniek, Urzgdzenia przesylowe..., s. 58; zob. tez G. Bieniek, S. Rudnicki, Nieruchomosci. Problematyka prawna,
LexisNexis, Warszawa 2007, s. 69.

34 E. Gniewek, w: Kodeks cywilny. Komentarz (2008), s. 475.
35 Zob. wyrok NSA z dnia 8 listopada 2001 r., I SA 834/00, niepubl; zob. tez G. Jedrejek, op.cit., s. 28.
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Roszczenie o ustanowienie stuzebnosci przesytu ulega jako roszczenie majatkowe dzie-
siecioletniemu przedawnieniu, a jezeli roszczenie podmiotu wiaze si¢ z wykonywaniem
przez niego dziatalno$ci gospodarczej, termin ten wynosi trzy lata.

Stuzebnos$¢ przesylu jest jednym ze sktadnikow przedsiebiorstwa, o ktérych mowa w art.
55! k.c., a zatem przechodzi na nabywce przedsigbiorstwa, chyba ze strony umoéwily sie
inaczej albo gdy przepis szczegolny stanowi inaczej (art. 55% k.c.). Ustawodawca przyjmuje
bowiem otwarty katalog sktadnikéw materialnych i niematerialnych tworzacych przedsie-
biorstwo w znaczeniu przedmiotowym. Tymi ostatnimi mogg by¢ takze prawa zwigzane
z prowadzeniem przedsiebiorstwa, co oznacza, ze w sklad przedsiebiorstwa moze wcho-
dzi¢ takze stuzebnos¢ przesytu, bedaca zresztg koniecznym sktadnikiem przedsigbiorstwa
przesytowego. Nadto § 1 omawianego przepisu stanowi, Ze przedmiotowa stuzebnos¢ moze
réwniez przej$¢ na nabywce urzadzen. Pojedyncze urzadzenie, a takze sie¢ jako zbior rze-
czy (urzadzen) moga by¢ bowiem odrebnym przedmiotem obrotu. Zaréwno w przypadku
nabycia przedsigbiorstwa, jak i poszczegolnych urzadzen stuzebno$é¢ przesylu przechodzi
na nabywce, pod warunkiem ze jest on przedsigbiorcg przesytowym (art. 43! k.c.).

Stuzebnos¢ przesytu jest prawem zwiazanym z urzadzeniami bedacymi rzecza rucho-
ma lub zbiorem rzeczy, co oznacza, ze nie moze by¢ oddzielnym przedmiotem obrotu.
Analizowany przepis przewiduje przejscie z mocy prawa stuzebnosci przesylu na rzecz
nabywcy przedsiebiorstwa lub urzadzen. Nalezy podkresli¢, iz mozliwe jest zbycie calego
przedsiebiorstwa, ale rowniez samych urzadzen przesytowych — wszystkich lub tylko nie-
ktorych z nich.

W uchwale z dnia 25 czerwca 2008 roku SN wskazal, ze przy zawarciu umowy zbycia
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55! k.c. zachowujg aktualno$¢ ograniczenia lub wy-
faczenia dopuszczalnoséci przeniesienia poszczegdlnych skladnikow tego przedsigbior-
stwa wynikajace z przepiséw ustawy, zastrzezenia umownego lub wlasciwosci zobowiag-
zania. Istnieje mozliwos$¢ zbycia przedsigbiorstwa w drodze jednej badz kilku kolejnych
czynnosci prawnych. Zasade te nalezy odnie$¢ do urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1
k.c. Z uchwaly tej wynika jeszcze jeden wniosek, mianowicie nie jest dopuszczalne zbycie
stuzebnosci przesylu bez zbycia przedsigbiorstwa lub urzadzen, o ktérych mowa w art. 49
§ 1. Tego rodzaju czynnos$¢ prawna nie jest dopuszczalna. Zbycie przedsiebiorstwa na inny
podmiot powoduje, ze cel ustanowienia stuzebnosci na rzecz zbywcy odpadl. Natomiast
zasadne jest, by stuzebnos¢ ta przystugiwala nabywcy przedsigbiorstwa, ktéry bedzie wy-
konywat zadania zwigzane z wykorzystaniem urzadzen przesytowych. Chcac ulatwié prze-
chodzenie stuzebnosci przesytu, w art. 305> postanowiono, ze stuzebnos¢ ta przechodzi na
nabywce. Owe przejscie nastepuje z mocy prawa36.

Omawiana sluzebno$¢ wygasa miedzy innymi w razie zaistnienia zdarzen praw-
nych, ktérych skutkiem jest wygadniecie ograniczonego prawa rzeczowego: zrzeczenia si¢
(art. 246 k.c.), konfuzji (art. 247 k.c.). Stuzebnos¢ przesytu nie wygasa natomiast w razie
egzekucyjnej sprzedazy nieruchomosci (art. 1000 § 2 pkt 4 k.p.c.) oraz przy sprzedazy do-
konanej w postepowaniu upadlosciowym. Zdarzeniami prawnymi wlasciwymi tylko dla
stuzebnosci gruntowych, powodujacymi ich wygasniecie, s3: niewykonywanie uprawnien

36 III CZP 45/08, OSNC 2009, nr 7-8, poz. 97.
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w oznaczonym ustawowo czasie (art. 293) oraz zniesienie stuzebnos$ci mocg konstytutyw-
nego orzeczenia sadowego (art. 294 i 295 k.c.). Z mocy art. 305* k.c. przepisy te znajdg od-
powiednie zastosowanie do stuzebnosci przesytu.

Po wygasnieciu stuzebnosci przedsigbiorca jest zobowigzany usung¢ z nieruchomosci
obciazonej te urzadzenia przesylowe, ktére utrudniajg korzystanie z niej. Powyzszy obo-
wigzek cigzy na przedsigbiorcy tylko wowczas, gdy po wygasnieciu stuzebnosci urzgdzenia
te utrudniaja korzystanie z nieruchomoséci zgodnie z jej spoleczno-gospodarczym przezna-
czeniem. Gdyby jednak usuniecie tych urzadzen wigzalo si¢ z nadmiernymi trudnosciami
lub kosztami, wéwczas przedsigbiorca, zamiast ich usuniecia, bedzie zobowiazany do na-
prawienia szkody, jaka ponidst wlasciciel nieruchomosci, przez to, ze na jego nieruchomosci
znajduja sie urzadzenia przesylowe, mimo ze stuzebno$¢ przesytu juz wygasta. Powyzsze
dotyczy wszystkich przypadkéw wygasniecia stuzebnosci. W wypadku likwidacji przed-
siebiorcy przesylowego, obowiazek usuniecia urzadzen badz naprawienia szkody powinien
zostaé zrealizowany jeszcze w toku trwajacej likwidacji. Po ukonczeniu postepowania likwi-
dacyjnego nie bedzie bowiem podmiotu, ktéry jest adresatem obowiazku. Po zakonczeniu
likwidacji nie bedzie réwniez podmiotu, pod adresem ktorego wtasciciel nieruchomosci (na
ktdrej znajduja sie urzadzenia przesytowe) moglby wystapi¢ z okreslonymi roszczeniami.

Do stuzebnosci przesytu znajda odpowiednie zastosowanie nastepujace przepisy Ko-
deksu cywilnego, ktore regulujg stuzebnosci gruntowe: art. 285 § 1, art. 287, 288, 290 § 2
i3, art. 291-295. Do stuzebnosci przesylu znajdzie zastosowanie art. 285 § 1 k.c., w takim
zakresie, w jakim okresla tre$¢ stuzebnos$ci gruntowej i jej rodzaje (czynna, bierna), z za-
strzezeniem, ze stuzebno$¢ przesylu jest, co do zasady, stuzebnoscig czynng. Nadto art. 287
k.c. stanowi, ze zakres stuzebnosci gruntowej i sposob jej wykonywania oznacza sie, z bra-
ku innych danych, wedtug zasad wspotzycia spolecznego, przy uwzglednieniu zwyczajow
miejscowych i art. 288 k.c., wedlug ktérego stuzebnos¢ gruntowa powinna by¢ wykony-
wana w taki sposob, zeby jak najmniej utrudniala korzystanie z nieruchomosci obcigzone;j.
Zasady wspolzycia spolecznego oraz zwyczaje miejscowe moga ksztattowad tres¢ stuzebno-
$ci przesytu tylko w wypadkach wyjatkowych, gdy ,,brak innych danych”, w szczegolnosci
woli stron wyrazonej w umowie”. Trescig stuzebnosci przesytu jest bowiem korzystanie
przez przedsigbiorce z cudzej nieruchomosci (nieruchomosci obcigzonej), w zakresie nie-
zbednym dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen przesytowych, stad
zapewnienie prawidlowego funkcjonowania tych urzadzen bedzie kryterium rozstrzyga-
jacym o treéci tej stuzebnosci. Do stuzebnosci przesytu bedzie mial zastosowanie réwniez
art. 290 § 2 i 3 k.c., ktory reguluje skutki podziatu nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscia
przesylu, oraz art. 291 k.c. dotyczacy zmiany tresci lub sposobu wykonywania stuzebnosci.
W uchwale z dnia 2 czerwca 2010 roku SN wskazal, iz wypadku nabycia stuzebno$ci prze-
sylu przez zasiedzenie, wlasciciel nieruchomosci obcigzonej moze zada¢ zmiany sposobu
jej wykonywania, na podstawie: art. 291, jesli wazna potrzeba gospodarcza powstala po
posadowieniu urzadzen przesytowych; wynagrodzenie za zmiane sposobu wykonywania
stuzebnosci przesytu moze uwzglednia¢ koszty przeprowadzenia tej zmiany; art. 292 k.c.,
ktory dopuszcza zasiedzenie stuzebnosci przesylu, jezeli posiadanie stuzebnosci wigzato

37 III CZP 36/10, OSNC 2010, nr 12, poz. 163, Lex nr 578579, Biul. SN 2010, nr 6, s. 9.

134



Stuzebnos¢ przesytu

sie z korzystaniem przez przedsiebiorce z trwalego i widocznego urzadzenia, przy czym dla
nabycia przez zasiedzenie stuzebno$ci przesylu nie jest niezbedne, by widoczne elementy
trwalego urzadzenia, bedgcego przedmiotem korzystania przez przedsigbiorce przesylowe-
go, znajdowaty sie na nieruchomosci, ktéra obciaza¢ ma ta stuzebno$¢™.

Natomiast nie majg zastosowania do stuzebnosci przesylu nastepujace przepisy
Kodeksu cywilnego, regulujace stuzebnosci gruntowe: art. 285 § 2, art. 286, 289. Art. 285
§ 2 k.c. nie znajdzie zastosowania, bowiem stuzebno$¢ przesylu ma na celu zwigkszenie
uzytecznosci przedsigbiorstwa, a nie nieruchomosci wladnace. Przed wprowadzeniem do
Kodeksu cywilnego stuzebnosci przesytu Sad Najwyzszy wskazal, ze w odniesieniu do ,,stu-
zebnos$ci gruntowej przesylu” wykladnia art. 285 § 2 k.c. musi uwzglednia¢ charakter tej
stuzebnosci i jej przeznaczenie spoleczno-gospodarcze oraz spoleczno-gospodarcze prze-
znaczenie nieruchomosci wchodzacej w sktad przedsiebiorstwa energetycznego, ktéremu
stuzebno$¢ ta ma stuzy¢. Przestanka art. 285 § 2 k.c. moze by¢ spelniona takze wéwczas, gdy
stuzebno$¢ przesylu ulatwia funkcjonowanie przedsiebiorstwa przesylowego, zwiekszajac
jednocze$nie uzytecznos¢ nalezacej do niego nieruchomosci. Nie znajdzie zastosowania do
stuzebnosci przesylu rowniez art. 289 k.c., dotyczacy obowigzku utrzymywania urzadzen
potrzebnych do wykonywania stuzebnosci. Skoro urzadzenia, o ktérych mowa wart. 49 § 1
k.c., sg sktadnikiem przedsiebiorstwa, obowigzek ich utrzymywania, konserwacji, naprawy
spoczywaé powinien na przedsiebiorcy, ktdry jest wlascicielem przedsiebiorstwa. Dodat-
kowym argumentem jest fakt, iz obstuga takich urzadzen i konieczno$¢ zapewnienia im
prawidlowego funkcjonowania wymaga specjalistycznej wiedzy i umiejetnosci”.
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UTILITY EASEMENT

SUMMARY

Utility easement is a limited property right belonging to utility, whose subject is using the equipment for
energy transfer, substances transfer, etc. In Polish legal system a limited property right is regulated in
articles from 305' to 305" of the Civil Code. The term of utility easement was introduced do Polish legisla-
tion on 3" August 2008 art 1 pt 2 of the Act from 30" May 2008 (Journal of Laws from 2008, No.116 it.731).

According to this regulation a real estate is encumbered for the benefit of the entrepreneur who is going to
build or who owns the equipment mentioned in art. 49 § 1. Also, this regulation allows the entrepreneur
to use the encumbered real estate within a defined scope as well as to use the equipment for the intended
purpose.

KEYWORDS

utility easement, transferring company, technical infrastructure equipment, remuneration, a limited
property right.
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