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Streszczenie
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mieszkaniowego dedykowanego seniorom.

Celem opracowania jest zaprezentowanie wynikow badania pilotazowego przeprowadzo-
nego w wojewodztwie wielkopolskim wsréd mieszkancow komercyjnych domoéw seniora.
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Wprowadzenie

Zmiany obejmujace swym zakresem demografi¢ maja charakter ciagly. W praktyce
oznacza to, ze zachodzaca wspotczesnie transformacja jest wynikiem zmian i pro-
cesOw zaistniatlych w przesztosci. Problem gwattownego starzenia si¢ spoteczen-
stwa europejskiego, w tym polskiego, nie jest zatem niczym nieprzewidywalnym
i zaskakujacym, cho¢ zainteresowanie wielu badaczy wzbudzit jego rozmiar. Postu-
gujac sie skalg zaproponowang przez Rosseta!, stwierdzi¢ nalezy, ze Polska obecnie
znajduje si¢ w fazie staro$ci demograficznej, bowiem wedtug stanu na 31 grudnia
2015 roku udzial ludnosci w wieku 65 lat i wigcej w ogolnej liczbie ludnosci kraju
wynosit 15,8%. Ponadto jak wskazujg prognozy GUS, w 2050 roku wspoétczynnik
starosci demograficznej dla Polski przekroczy 32% (GUS, 2014, 2016). Dodatkowo
site zjawiska starzenia si¢ spoteczenstwa wzmacnia fakt, ze najwyzsza dynamika
wzrostu charakteryzuje si¢ grupa osob w wieku co najmniej 80 lat. Jak wskazuje
Deniszczuk (2001, s. 10), stan ten okreslany jest mianem ,,podwdjnego starzenia si¢
ludnosci”.

W nastepstwie nieustannych postepéw w medycynie, a takze coraz wigkszej
swiadomosci i dbatosci ludzi o wlasne potrzeby zdrowotne systematycznie wydtuza
si¢ czas zycia czlowieka. Niestety pojawiajace si¢ konsekwencje zdrowotne zwig-
zane z wiekiem nie s3 opozniane w tym samym tempie, w efekcie czego seniorzy
zyjacy w przysztosci dtuzej narazeni bgda na réznorodne dolegliwosci. Kazdego
roku w Polsce przybywa osob ,,niesamodzielnych”, majacych trudnosci zaréwno
w samoobstudze, jak i w wykonywaniu czynno$ci zycia codziennego. Dostepne
w Polsce analizy i opracowania w przewazajacej mierze podejmuja aspekty iloscio-
we, pomijajac zagadnienia zwigzane z mozliwoscig tworzenia ré6znego typu inno-
wacji w odpowiedzi na zmieniajaca si¢ strukture wiekowa ludnosci. Majac to na
uwadze, wskaza¢ nalezy na potrzebe aktywnos$ci naukowej w kierunku rozwig-
zywania problemoéw osob starszych, w tym tych zwigzanych z mieszkalnictwem
1 opieka dlugoterminowa.

! Skala bazuje na wspotczynniku staroéci demograficznej (procentowy udziat osob starszych

w ogole ludnosci danej spotecznosci), gdzie staro$¢ demograficzna zaczyna sig, gdy wspotczynnik
ten osiagnie 12%, za$ stan mocno zaawansowanej starosci demograficznej spoleczenstwo osiaga,
gdy wskaznik ten wyniesie 18% (Rosset, 1956, s. 61-73).
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1. Seniorzy a rynek nieruchomosci

Na kazdym etapie swojego zycia cztowiek poszukiwat schronienia, w ktérym mogt-
by w poczuciu bezpieczenstwa realizowa¢ funkcje zyciowe. Potrzeby mieszkanio-
we majg charakter powszechny, dotycza wszystkich i pozostaja istotne w kazdym
okresie zycia ludzkiego. Ponadto potrzeby te majg charakter zmienny i nieustannie
ewoluuja. Szczegodlnie podatne na zmiany sg potrzeby mieszkaniowe osob starszych.
Warto jednak podkresli¢, ze zarowno w przekroju kraju, jak i w obrebie niewielkich
grup spotecznych preferencje i upodobania moga si¢ r6zni¢. Wybory mieszkaniowe
osob starszych determinuja takie czynniki, jak: lokalizacja, cechy konstrukcyjne,
wyglad, dostepnos$¢ do infrastruktury zewngtrznej, stopien niezaleznos$ci seniora
czy tez poziom i zakres dost¢pnych ustug.

Szacuje si¢, ze wspotczesnie okoto 30% spoteczenstw na §wiecie okresli¢ mozna
mianem starych demograficznie, z czego 25% stanowia spoteczenstwa charaktery-
zujace si¢ staroscig zaawansowang. Ponadto jak wskazujg prognozy demografow,
w 2050 roku 80% spoleczenstw $wiata znajdzie si¢ na etapie starosci demogra-
ficznej, zas 65% z nich stanowi¢ bedg spoleczenstwa w zaawansowanym stopniu
staro$ci (Abramowska-Kmon, 2011, s. 5). Warto nadmieni¢, ze cho¢ problematyka
starzejacych sie spoteczenstw dotyka poszczegolne kraje z r6zng intensywnoscia, to
prognozowane zmiany sg szczegolnie niekorzystne dla panstw europejskich. Wsrod
krajow, dla ktorych prognozowany wzrost udziatu osob starszych w ogolnej liczbie
obywateli jest najwyzszy, wymienia si¢ Polske (KE, 2015).

Seniorzy w wielu krajach stanowig coraz liczniejsza i silnie heterogenicznag grupg
odbiorcow, nie dziwi zatem fakt, ze na Swiecie wystepuja liczne i réznorodne kon-
cepcje mieszkalnictwa dedykowanego tej wlasnie grupie spotecznej. Wiele z tych
koncepcji wynika z idei ,,starzenia si¢ w miejscu”. Implementacje tego typu roz-
wigzan moze wspiera¢ stosowanie w mieszkalnictwie réznego rodzaju innowacji
o charakterze architektonicznym, infrastrukturalnym, technologicznym, a takze
spotecznym (Helal i in., 2005; Vacher i in., 2011; Dijck-Heinen, Wouters, Jans-
sen, van Hoof, 2014; Suszynska, Boruta, 2017; Boruta, 2017). Przyktad rozwinigtej
i skonkretyzowanej klasyfikacji istniejacych form mieszkalnictwa senioralnego za-
proponowali Lynn i Wang (2009, s. 161-162). Badacze za kryteria podziatu przyjeli
poziom intensywnosci 1 innowacyjnosci $wiadczonej opieki oraz stopien niezalez-
no$ci mieszkancow, wyrozniajac:
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a) domy dla aktywnych dorostych — obiekty dedykowane seniorom aktywnym
0 wysokim stopniu niezaleznosci;

b) mieszkania niezalezne — konstrukcje wielorodzinne z przeznaczeniem dla
mniej aktywnych seniorow, ktorzy moga posiada¢ trudnosci z rutynowym
utrzymywaniem porzadku w mieszkaniu;

¢) mieszkania z opieka — budynki wielorodzinne charakteryzujace si¢ sperso-
nalizowang oferta opiekunczg; mieszkancy zwykle wymagajag pomocy przy
wykonywaniu czynnosci zycia codziennego, lecz nie wymagaja opieki piele-
gniarskiej;

d) domy opieki — obiekty dostarczajace najwyzszy poziom i zakres ustug opie-
kunczych; oferta ta dedykowana jest z reguty dla najstarszych seniorow, ktorzy
majg trudnosci w samoobstudze i wykonywaniu czynnosci domowych;

e) wielofunkcyjne zespoly urbanistyczne — stanowig kombinacje dwoch lub wig-
cej wskazanych wczesniej form mieszkalnictwa senioralnego.

2. Potrzeby opiekuncze oséb starszych

Niesamodzielno$¢ jest stanem ograniczajacym zdolno$¢ do wykonywania czynno-
$ci zycia codziennego, przez co niezbedne jest wsparcie 0sob z otoczenia seniora.
Wyrdznia si¢ niesamodzielno$¢ fizjologiczng bedaca nastepstwem procesu starze-
nia si¢ oraz niesamodzielno$¢ patologiczng powstala wskutek réoznorodnych cho-
rob lub niepetnosprawnosci. Ponadto niesamodzielno$¢ moze przyjmowac roézne
poziomy nasilenia, do oceny ktorych wykorzystuje si¢ skale Katza? oraz skale La-
tona i Brody’ego®. W szerokim ujeciu za niesamodzielne uznaje si¢ osoby majace
problemy z wykonywaniem instrumentalnych czynnosci domowych lub czynnosci
samoobstugowych, przy czym za osobg umiarkowanie niesamodzielng uznaje si¢
osob¢ majgca problemy z wykonywaniem instrumentalnych czynno$ci domowych,
za$ za osobe 0 znacznym stopniu niesamodzielnosci uwaza si¢ osobg majaca pro-
blemy z czynno$ciami samoobstugowymi. W wezszym ujeciu za niesamodzielne
uznawane sa wylacznie osoby majace problemy z wykonywaniem czynnosci samo-

2 Skala Katza — ocena mozliwo$ci wykonywania podstawowych czynnosci samoobstugowych.

3 Skala Latona i Brody’ego — ocena mozliwosci wykonywania instrumentalnych czynno$ci domo-

wych.
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obstugowych, jednak poziom ich niesamodzielno$ci moze by¢ rézny (Jurek, 2012,
s. 111-112).

Kompleksowego zestawu danych na temat stanu zdrowia Polakdéw, w tym ich po-
trzeb opiekunczych, dostarczaja cykliczne badania prowadzone przez GUS — Stan
zdrowia ludnosci Polski (GUS, 2011, 2016). Na podstawie analizy otrzymanych wy-
nikow nalezy stwierdzi¢, ze w 2014 roku w Polsce ponad 34% osob w wieku co
najmniej 65 lat posiadalo ograniczenia w samoobstudze. W warto$ciach bezwzgled-
nych liczebno$¢ tej grupy mozna oszacowac na ponad 2 mln osob. Najczesciej ogra-
niczenia te wystepuja w grupie osob najstarszych — co trzecia osoba w wieku 70 lat
i wigcej oraz co druga osoba w wieku 80 lat i wigcej*. Warto nadmienic, Ze inten-
sywnos$¢ wystepowania poszczegolnych typoéw trudnosci roznicuje sie w zalezno$ci
od wieku (GUS, 2016), jednak po przekroczeniu 80 roku zycia wszystkie ze wska-
zywanych w badaniu trudno$ci w zakresie czynnosci zwigzanych z samoobstugg®
wystepuja znacznie czesciej. Najwigkszych problemow osobom starszym przyspa-
rzaja czynnosci zwigzane z higieng osobista. W wielu przypadkach z pewnoscig
wynika to z niedostosowania posiadanych tazienek do ich stanu zdrowia i zwigza-
nych z tym potrzeb.

W latach 2009-2014 znaczaco wzrosta liczba 0s6b z wystepujacymi trudnosciami
w samoobstudze. Szacuje si¢, ze w 2009 roku oséb w wieku 70 lat i wigcej posia-
dajacych trudnosci w samoobstudze bylo w Polsce 1,36 min. W 2014 roku liczba ta
wyniosta juz 1,61 mln oséb. Niestety wystepujace roznice metodologiczne pomieg-
dzy badaniami z 2009 i 2014 roku nie pozwalaja na dokonanie porownania omawia-
nej zmiennej w grupie mlodszych seniorow, to jest osob w wieku 65 lat i wiecej lub
60 lat i wiecej®. Cho¢ w analizowanym okresie odsetek osob z trudno$ciami w sa-
moobstudze dla grupy w wieku 70—79 lat zmalal zarowno w wartosciach wzgled-
nych (z 32,5% w 2009 r. do 31,7% w 2014 r.), jak i w warto$ciach bezwzglgdnych
(z 766,6 tys. 0s6b do 749,6 tys. oséb), to spadek ten nie zrekompensowal znacznego
wzrostu w grupie osob najstarszych. Udziat 0sob z trudnosciami w samoobstudze

4 Nie dziwi wiec fakt, Ze osoby nalezace do grupy najstarszych senioréw stanowig najliczniejsza

grup¢ mieszkancow komercyjnych domow seniora (wyniki badan wtasnych).

5 Do czynnosci zwigzanych z samoobstugg zalicza si¢: jedzenie positkow, kladzenie si¢ i wstawa-

nie z 16zka lub siadanie i wstawanie z krzesta, ubieranie si¢ i rozbieranie, korzystanie z toalety oraz
kapanie lub mycie si¢ pod prysznicem (GUS, 2016, s. 71 i 157).

¢ W badaniu z 2009 r. przyjeto prog starosci dla 60 lat, zas w badaniu z 2014 r. — dla 65 lat.
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nalezacych do najstarszej grupy wiekowej, to jest w wieku 80 lat 1 wigcej, wzrdst
w badanym okresie z 54,4% w 2009 roku do 58,02% w 2014 roku. Poréwnanie licz-
by najstarszych senioréw majacych trudno$ci w samoobstudze w roku 2009 oraz
2014 przedstawiono na rysunku 1.

Rysunek 1. Liczba 0s6b z trudno$ciami w samoobstudze w Polsce
w 2009 i 2014 roku wedhug grup wieku (tys.)

\ \ \ \
2014 865,1
2009 591,5
| | |
0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800
W 70-79 lat 80 lat i wiecej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (2006, 2016).

Druga zmienna dostarczajacg informacji o poziomie samodzielnosci, ktora de-
terminuje potrzeby opiekuncze, jest czgstos¢ wystgpowania trudnosci w wykony-
waniu rutynowych czynnosci domowych’. Jak wskazuja wyniki badan prowadzon-
ych przez GUS, trudno$ci w wykonywaniu prac domowych pojawiajace si¢ jako
konsekwencje zdrowotne odczuwa ponad 37% sze$édziesigciolatkow, przeszto 56%
ogotu siedemdziesigciolatkow oraz niemal 85% osiemdziesigciolatkow i starszych.
Najwigcej problemdw stwarza seniorom wykonywanie cigzkich prac domowych,
robienie zakupow oraz dbanie o sprawy finansowe i administracyjne (GUS, 2016).

Odnoszac dane uzyskane w 2009 roku do danych z w 2014 roku (rys. 2), stwier-
dzi¢ nalezy, ze znaczgco wzrosta liczba 0sob starszych z wystepujacymi trudnoscia-
mi w wykonywaniu codziennych czynnosci.

7 Do rutynowych czynno$ci domowych zalicza si¢: przygotowanie positkow, korzystanie z telefonu
(wybieranie numeru i prowadzenie rozmowy), robienie zakupow (zrobienie zakupow i przyniesienie
ich do domu), stosowanie lekow/leczenia (przygotowanie porcji lekow i wzigcie ich), wykonywanie
lekkich prac domowych (gotowanie, zmywanie, prasowanie), wykonywanie ci¢zkich prac domowych
(mycie okien lub podlog, trzepanie dywanoéw) oraz dbanie o sprawy finansowe i codzienne sprawy
administracyjne (ptacenie rachunkéw, zalatwianie spraw w urze¢dzie) (GUS, 2016, s. 73 1 158).
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Rysunek 2. Liczba 0s6b z trudno$ciami w wykonywaniu czynno$ci domowych
w 2009 i 2014 roku wedhlug grup wieku (tys.)

\ \
2014 1264,2
2009 924,3
l l
0 500 1000 1500 2000 2500 3000

W 70-79 lat 80 lat i wiecej

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych GUS (2011, 2016).

Szacuje sig, ze w 2009 roku os6b w wieku 70 lat i wiecej doswiadczajacych takich
trudnosci byto w Polsce 2,37 min. W 2014 roku liczba ta wyniosta juz 2,6 mln oso6b.
Cho¢ w roku tym odsetek 0sob z trudno$ciami w samoobstudze zaré6wno dla grupy
0sob w wieku 70-79 lat, jak i grupy osob w wieku 80 lat i wigcej zmalal w war-
tosciach wzglednych, to w odniesieniu do najstarszych senioréw znaczgco wzrdst
w warto$ciach bezwzglednych. W grupie tej nastapit wzrost liczebnos$ci 0séb z trud-
nos$ciami w wykonywaniu czynnosci domowych o 339 tys.

3. Atrakcyjnosé i innowacyjnos¢ domow seniora z perspektywy
ich mieszkancéw — wyniki badan

W celu przedstawienia preferencji mieszkaniowych seniordéw, w szczegdlnosci osob,
ktore cechuja si¢ niesamodzielno$cia, przeprowadzono badania pilotazowe na ryn-
ku komercyjnych doméw seniora w wojewodztwie wielkopolskim. Specyfikacje
badania zaprezentowano w tabeli 1, w ktorej szczegdtowo scharakteryzowano po-
szczegoblne zakresy.
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Tabela 1. Podstawowe informacje dotyczace organizacji badania

podmiot — mieszkancy komercyjnych domoéw seniora
przedmiot — cechy komercyjnych domoéw seniora, ktore z perspektywy
mieszkancoéw moga wptywac na ich atrakcyjno$¢ i innowacyjnosé

Zakres rzeczowy
badania

zakres czasowy badania pokrywa si¢ z czasem gromadzenia materiatu

Zakres czasowy badania w postaci ankiet, przypada na 2015 rok

Zakres przestrzenny badanie dotyczy komercyjnych domow seniora zlokalizowanych na
badania terenie wojewodztwa wielkopolskiego

z uwagi na brak mozliwos$ci sporzadzenia operatu losowania
Dobor i liczebnosé wykorzystano dobor nielosowy, celowy, podyktowany dostepnoscia
proby respondentow i mozliwo$ciami pozyskania informacji; ostatecznie

liczebno$¢ proby siegneta poziomu n = 45 jednostek

Narzedzie badawcze wykorzystano metode wywiadu kwestionariuszowego

Zrédto: opracowanie wlasne.

W uzupetnieniu informacji zawartych w tabeli 1 nalezy podkresli¢, ze nastawie-
nie respondentéw do badania bylo ogdlnie pozytywne mimo probleméw zdrowot-
nych. Przeprowadzenie badania wymagalo pomocy ze strony personelu placowek.
Zarowno ze strony pracownikow, jak i samych badanych mozna si¢ byto spotkaé
z opiniami o koniecznosci tego rodzaju badan i zwracania uwagi na potrzeby miesz-
kaniowe 0s6b starszych.

W odniesieniu do samych respondentéw zdecydowana wickszos¢ z nich stanowi-
ty kobiety (74%) wobec 26% mezczyzn. W 85% przypadkow respondenci osiagneli
wiek 75 lat i wiecej, czyli nalezeli do grupy najstarszych seniorow. Pozostate 15%
respondentow stanowily osoby w wieku 65-75 lat. Sredni wiek respondentow osza-
cowano na 83,4 roku, ze wspotczynnikiem zmiennosci na poziomie 10,3%.

Jednym z elementéw podjetych w badaniu byla atrakcyjnos¢ i innowacyjno$¢ do-
moéw seniora w perspektywie ich mieszkancow. W wywiadzie zapytano responden-
tow, ktore z determinant byly najwazniejsze, a ktére najmniej istotne przy wyborze
domu seniora. Seniorzy otrzymali do wyboru zamkniety katalog czynnikow, do
ktorych nalezaty: walory srodowiskowe, lokalizacja, cena za pobyt, standard obiek-
tu, poziom $wiadczonej opieki, dostosowanie architektoniczne obiektu do potrzeb
0s0b starszych oraz mozliwos¢ aktywnego spedzania wolnego czasu (rys. 3).
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Za najwazniejszy czynnik §wiadczacy o atrakcyjnosci danego obiektu respon-
denci uznali lokalizacje. Takiej odpowiedzi udzielito 52%?® z nich. Rezultat ten nie
dziwi, cho¢by dlatego, ze seniorzy w 77% wybierali obiekty oddalone do 50 km
od poprzedniego miejsca zamieszkania. W drugiej kolejnosci o atrakcyjnosci lub
innowacyjno$ci domu seniora decydowat poziom §wiadczonej w nim opieki. Taka
odpowiedz wskazato 16% badanych. W dalszej kolejnosci respondenci wskazywa-
li na dostosowanie architektoniczne obiektu do potrzeb oséb starszych oraz stan-
dard obiektu (po 12%). Co ciekawe, zaledwie 4% badanych wskazato cen¢ za pobyt
jako czynnik najwazniejszy. Przyczyne takich odpowiedzi moze stanowi¢ fakt, ze
w wielu indywidualnych przypadkach pobyt seniora jest wspotfinansowany przez
bliskich, gléwnie dzieci. Istniejg sytuacje, w ktorych seniorzy wcale nie sa $Swia-
domi kosztow ich pobytu. Mozliwos¢ aktywnego spedzania wolnego czasu jako
czynnik najistotniejszy wskazalo zaledwie 4% respondentow, za§ waloréw $rodo-
wiskowych nie wskazata zadna osoba biorgca udziat w badaniu.

Rysunek 3. Najwazniejsze cechy komercyjnych domow seniora w perspektywie ich
mieszkancow

B [okalizacja

B Cena za pobyt
Mozliwos¢ aktywnego
spedzania wolnego czasu

B Poziom $wiadczonej opieki

B Dostosowanie architektoniczne
obiektu do potrzeb
mieszkancow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw badan.

8 Wynik ten doskonale wpisuje si¢ w rezultaty uzyskane w innych badaniach, gdzie wykazano, ze

seniorzy chca mieszka¢ mozliwie dtugo u siebie (CBOS, 2012, s. 8), jednak w przypadku konieczno-
$ci przeprowadzki osoby starsze chca mieszka¢ w mozliwie bliskiej odlegtosci od dawnego §rodowi-
ska zycia.
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Najmniej istotnymi determinantami (rys. 4) $wiadczacymi o atrakcyjnosci i in-
nowacyjno$ci danego domu seniora byty w odczuciu mieszkancéw walory srodowi-
skowe oraz mozliwo$¢ aktywnego spedzania wolnego czasu — po 38% odpowiedzi.
W przypadku 13% respondentéw jako najmniej istotna wskazana zostata cena za
pobyt. Na dostosowanie architektoniczne budynku do potrzeb mieszkancow wska-
zato 11% ankietowanych. Zaden z respondentéw na zadane pytanie nie wskazal
w odpowiedzi lokalizacji, standardu oraz poziomu $wiadczonej opieki medyczne;.

Rysunek 4. Najmniej wazne cechy komercyjnych domow seniora
w perspektywie ich mieszkancoéw

38% B Walory srodowiskowe
M Cena za pobyt

B Mozliwosc¢ aktywnego spedzania
wolnego czasu

Dostosowanie architektoniczne
obiektu do potrzeb mieszkancow

13%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikow badan.

W $wietle przedstawionych wynikow cechg komercyjnych doméw seniora naj-
atrakcyjniejsza z punktu widzenia mieszkancow jest lokalizacja. Osoby starsze
nie chcg rozstawac¢ si¢ ze swoim poprzednim $rodowiskiem zycia, a w razie ta-
kiej koniecznosci chcg zamieszkiwa¢ mozliwie blisko, mogac utrzymywac bezpo-
sredni kontakt z rodzing i przyjaciotmi. Poza odlegtoscia od poprzedniego miejsca
zamieszkania respondenci wskazywali na duza zalete bliskiej odleglosci od infra-
struktury zewngtrznej — komunikacje¢ miejsca, ciagi handlowo-ustugowe, punkty
medyczne itd. W ocenie respondentdow najmniej istotne okazaly si¢ walory srodowi-
skowe oraz mozliwo$¢ aktywnego spedzania wolnego czasu.
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Podsumowanie

Zaprezentowane wyniki badan pilotazowych stanowig przyczynek do dyskusji na
temat potrzeb mieszkaniowych senior6w w Polsce. Bez watpienia ranga problema-
tyki oraz istniejaca luka literaturowa generujg potrzebe dalszej penetracji naukowe;.
Warto podkresli¢, ze polscy seniorzy sa przywiazani do swojego miejsca zamiesz-
kania i nie chcg go zmienia¢, jednak stopniowy wzrost liczby oséb wymagajacych
pomocy w samoobstudze oraz tych wymagajacych pomocy w wykonywaniu czyn-
nosci zycia codziennego powoduje konieczno$¢ zwigkszania oferty rynkowej kiero-
wanej w strong seniorow.

Przeprowadzona analiza rynku komercyjnych doméw seniora bazujgca prze-
strzennie na wojewodztwie wielkopolskim dowodzi, ze forma ta w glownej mie-
rze wybierana jest przez najstarszych seniordéw, za$ w perspektywie mieszkancow
czynnikiem najsilniej determinujacym atrakcyjnos¢ takich obiektow jest ich loka-
lizacja. Poza nig wsrdd istotnych cech seniorzy wskazywali poziom $wiadczonej
opieki, standard obiektu oraz dostosowanie architektoniczne obiektu do potrzeb
jego mieszkancow. Uzyskane w toku badania rezultaty mogg stanowié¢ przyczynek
do dalszych badan empirycznych.
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COMMERCIAL SENIOR HOUSING
— FACTORS AFFECTING THEIR INNOVATIVENESS

Abstract

The current demographic processes observed in Poland will entail numerous socio-econom-
ic changes in Poland, also in the sphere of housing. As a result, there is a heated debate in the
scientific discourse on designing the ideal senior housing environment.

Seniors are currently counted among an increasing group of state stakeholders in the
field of social policy, which are characterized by an increasing demand for innovative ser-
vices, especially in the field of senior housing. Therefore, research in this field should be
intensified.

The aim of the paper is to present the findings of a pilot study conducted in Greater Po-
land province among residents of commercial elderly nursing homes. The research allows
for identification of features determining attractiveness of such premises to residents.
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Due to the inability to draw up a random sampling, the authors of the study decided to
use non-random selection — intentional, and a questionnaire was used as a research tool. As
aresult of this study, a set of the most and least important factors proving the innovativeness
of the comercial senior homes was obtained. Due to the fact that this research was only pilot
at this stage, the next step will be to conduct in-depth research, which will allow to fully
delimit the residents of the comedy homes of the senior. The result will allow you to propose
solutions for this research area.

Translated by Piotr Bartkowiak
Keywords: elderly nursing homes, senior housing, innovativeness, demographic oldness,
seniors’ needs
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