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Streszczenie

W artykule przeanalizowano ilosciowa i warto$ciowa strukturg transakcji nieruchomo-
Sciami, w tym lokalami mieszkalnymi, w Polsce w latach 2012-2016. Wykorzystujac metode
linowego porzadkowania obiektow, utworzono ranking wojewodztw pod wzgledem obrotu
lokalami mieszkalnymi w latach 2015 i 2016. Dane wykorzystane w badaniu pochodzity
z opracowania GUS pt. Obrot nieruchomosciami i dotyczyty rynkowych transakcji lokalami
mieszkalnymi charakteryzowanych przez ich liczb¢ i warto$¢, z uwzglednieniem rodzaju
rynku oraz lokalizacji nieruchomosci.

Stowa kluczowe: obrot, lokale mieszkalne, klasyfikacja

Wprowadzenie

Rynek nieruchomosciw Polsce ulega cigglym przemianom, ktére sg wynikiem zmie-
niajacej si¢ sytuacji makroekonomicznej kraju, wprowadzanych zmian prawnych,
zmian demograficznych, uwarunkowan lokalnych oraz dziatalno$ci uczestnikow

Adres e-mail: anna.olenczuk-paszel@zut.edu.pl

*k

Adres e-mail: agnieszka.sompolska-rzechula@zut.edu.pl



158

METODY ILOSCIOWE W EKONOMII

rynku. Zachodzgce na tym rynku zmiany znajdujg odzwierciedlenie w skali obrotu
nieruchomosciami. Ze wzgledu na znaczenie, jakie w gospodarce i rozwoju spo-
leczenstwa przypisuje si¢ nieruchomosciom o charakterze mieszkalnym, w tym
lokalom, oraz z uwagi na skale obrotu wystepujaca w tym segmencie przedmio-
tem podjetych w artykule badan sg lokale mieszkalne. Sg one rozumiane zgodnie
z nomenklatura GUS jako wydzielone trwatymi $cianami w obrebie budynku izby
lub zespoty izb przeznaczone na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuza zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Glownym celem badan jest ocena obrotu lokalami mieszkalnymi bedacymi
przedmiotem transakcji rynkowych. W opracowaniu charakterystyka transakcji
rynkowych zostata przyjeta zgodnie z terminologig GUS, ktdra okresla sprzedaz
rynkowa jako sprzedaz na wolnym rynku i sprzedaz przetargowa. Cel zrealizowa-
no poprzez przedstawienie skali i dynamiki obrotu nieruchomo$ciami w Polsce,
w tym lokalami mieszkalnymi, oraz utworzenie rankingu wojewodztw pod wzgle-
dem badanego zjawiska. W pierwszej czesci badan przeprowadzono analize ilo-
$ciowej 1 warto$ciowej struktury transakcji nieruchomosciami, wykorzystujac dane
z lat 2012-2016 pochodzace z opracowania GUS pt. Obrot nieruchomosciami. Przy
tworzeniu rankingu wojewddztw postuzono si¢ metoda linowego porzadkowania
obiektow, w ktorej analiza obj¢to lata 2015 1 2016.

1. Skala i dynamika obrotu lokalami mieszkalnymi w Polsce

Z danych pochodzacych z Rejestrow Cen i Wartos$ci Nieruchomosci wynika, ze
w roku 2016 zarejestrowano okoto 405,6 tys. transakcji kupna/sprzedazy nierucho-
mosci przy wartosci obrotéw na poziomie 109,2 mld zt (GUS, 2016, s. 10).
Najmniejszy udzial zarowno w ilo$ciowej, jak 1 wartosciowej strukturze obrotow
na rynku nieruchomosci w Polsce w latach 2012—-2016 miat sektor budynkow (tab. 1).
Nieruchomosci zabudowane stanowity przedmiot okoto 16,7% transakcji doko-
nanych w latach 2012-2016, natomiast udzial wartosci sprzedazy tych nieruchomosci
ksztaltowat si¢ na zmiennym poziomie — od 32,6% w roku 2015 do 39,0% w roku 2013.
Nieruchomos$ci gruntowe dominowaty w liczbie transakcji w pierwszych
3 latach analizy. W catym okresie odnotowano jednak spadek udziatu liczby transak-
¢ji tymi nieruchomos$ciami w liczbie transakcji ogotem (z 43,8% w 2012 r. do 35,7/%
w 2016 r.). Udzial wartosci transakeji nieruchomosciami gruntowymi w ogolnej war-
to$ci obrotow nieruchomosciami ksztattowat si¢ na poziomie okoto 25% w latach
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2012-2015. W segmencie tym zaobserwowano najwigkszy spadek udziatu w struktu-
rze warto$ciowej transakcji w roku 2016 w stosunku do roku poprzedniego (0 4,3 p.p.).

Tabela 1. Struktura obrotu nieruchomosciami w Polsce wedlug odsetka liczby transakcji
i ich warto$ci w latach 20122016

Rok
. N 202 [ 203 | 2014 [ 2015 2016

Rodzaj nieruchomosci — — " T T

Obrot nieruchomosciami wedtug odsetka liczby transakcji i ich wartosci
Lokale 39,1 39,1 42,1 379 404 37,7 433 41,8 47,5 41,7
Budynki 0,3 0,6 0,3 0,3 0,3 0,4 0,3 0,5 0,1 0,2
Zabudowane 16,8 34,4 15,9 39,0 16,9 37,0 16,7 32,6 16,7 373
Gruntowe 43,8 25,9 41,7 22,8 42,4 249 39,7 25,1 35,7 20,8

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie: GUS (2013, 2014, 2015, 2016, 2017).

W tabelach 1 i 2 dla kazdego roku analizy przedstawiono zjawisko obrotu
nieruchomo$ciami wedlug odsetka liczby transakcji (pierwsza kolumna) i wedtug
odsetka wartosci transakcji danego rodzaju nieruchomosci (druga kolumna).

Nalezy zauwazy¢, iz w latach 2012-2013 udziat liczby transakcji dotyczacych
lokali w ogo6lnej liczbie transakcji nieruchomos$ciami rést. Rok 2014 byt okresem,
w ktorym odnotowano spadek badanego zjawiska w stosunku do roku poprzednie-
go (o okoto 1,7 p.p.). W kolejnych latach analizy zaobserwowano ponowny wzrost
udziatu lokali w strukturze ilo$ciowej transakcji nieruchomosciami (2015 r. — 43,3%;
2016 r. — 47,5%). Od roku 2015 udziat ten jest rowniez wyzszy od dominujgcego
pierwszych latach analizy segmentu nieruchomosci gruntowych. Z danych zaprezen-
towanych w tabeli 1 wynika, ze segment lokali dominuje na rynku nieruchomosci
takze pod wzgledem wartosci transakceji (od 39,1% w 2012 r. do 41,7% w 2016 1.).

W segmencie lokali odnotowano dominujaca pozycje rynku lokali mieszkal-
nych. W calym okresie objetym analizg rynek lokali charakteryzuje znaczny, okoto
90-procentowy udziat liczby i1 wartosci transakcji lokalami mieszkalnymi (tab. 2).
W 2016 roku w segmencie tym odnotowano 90,2% obrotow lokalami w ujeciu ilo-
Sciowym, 92,3% w ujeciu wartosciowym i 90,0% w kategorii sprzedanej powierzch-
ni uzytkowej (GUS, 2016, s. 17).
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Tabela 2. Struktura obrotu lokalami w Polsce wedtug odsetka liczby transakcji i ich

wartosci w latach 2012-2016

Rok
. 2012 2013 2014 2015 2016
Rodzaj lokalu - . . .
Obrot lokalami wedtug odsetka liczby transakc;ji i ich wartosci
Mieszkalne 92,0 89,2 91,5 92,5 90,1 91,3 89,9 89,0 90,2 92,3
Niemieszkalne 8,0 10,8 8,5 7,5 9,9 8,7 10,1 11,0 9,8 7,7

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie: GUS (2013, 2014, 2015, 2016, 2017).

Mozliwos¢ opisania rynku lokali mieszkalnych zgodnie z celem badan, czyli

z uwzglednieniem sprzedazy rynkowej i podzialu rynku na pierwotny i wtorny, ist-
nieje od 2015 roku, od kiedy opracowanie GUS zostato uzupetnione o dane dotyczace
wskazanych zagadnien. Powoduje to ograniczenie dalszej analizy do lat 2015-2016.

W ramach sprzedazy rynkowej lokali mieszkalnych zarowno w roku 2015, jak
i w roku 2016 przewazat obrot na rynku wtérnym (odpowiednio 62,2% i 61,3% liczby
transakcji oraz 52,0% i 51,9% wartos$ci sprzedanych lokali).

Rysunek 1. Struktura obrotu lokalami mieszkalnymi w Polsce wedlug odsetka

liczby transakcji rynkowych i ich warto$ci oraz rodzaju rynku w latach 2015-2016
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: GUS (2016, 2017).

Rynkowa sprzedaz lokali mieszkalnych miata miejsce gtéwnie na obszarach
znajdujacych si¢ w granicach miast. Obrot lokalami mieszkalnymi stanowit w 2015
roku 91,4%, a w 2016 roku 92% obrotu w ujgciu ilosciowym i odpowiednio 93,0%
193,5% w ujeciu wartosciowym (rys. 2).
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Rysunek 2. Struktura obrotu lokalami mieszkalnymi w Polsce wedtug odsetka
liczby transakcji rynkowych i ich wartosci oraz lokalizacji w latach 2015-2016
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: GUS (2016, 2017).

Uwzgledniajac liczbe transakcji zarowno w granicach, jak i poza granicami
miast, przewazala sprzedaz na rynku wtornym. W ujgciu wartosciowym na obsza-
rach poza granicami miast, a w granicach miast na obszarach miast na prawach
powiatu przewazata sprzedaz na rynku pierwotnym. Na pozostatym obszarze miej-
skim dominowatla sprzedaz na rynku wtoérnym.

Biorac pod uwage regionalny aspekt badan, odnotowano, ze warto$¢ rynkowych
transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym w granicach
miast w 2016 roku w wojewodztwie podkarpackim spadta o prawie 55% w stosun-
ku do roku poprzedniego. Zjawisku temu towarzyszyt 53-procentowy spadek liczby
transakcji rynkowych zawieranych na rynku pierwotnym w granicach miast tego
regionu. Wojewodztwo podkarpackie bylo rowniez jedynym, w ktérym spadia liczba
rynkowych transakeji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych dokonanych na rynku
wtornym w roku 2016 w stosunku do roku 2015 (o 5%). W pozostatych wojewodz-
twach nastapil wzrost tej liczby, przy czym w wojewodztwie lubuskim byt on najwyz-
szy i wynosit 20,41%. Znajduje to odzwierciedlanie w warto$ci dokonanych transak-
cji, ktéra w wojewodztwie podkarpackim spadta o okoto 8,5%, a w lubuskim wzrosta
o niespelna 30% w stosunku do stanu z roku 2015 (na podstawie: GUS, 2016, 2017).

W wojewoddztwie zachodniopomorskim w 2016 roku odnotowano prawie
60-procentowy wzrost warto$ci rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali
mieszkalnych na rynku pierwotnym w granicach miast, co wigzalo si¢ z 55-procen-
towym wzrostem liczby transakcji tymi lokalami. Dodatkowo nalezy zaznaczy¢,
ze dla zachodniopomorskiego rynku lokali mieszkalnych bgdacych przedmiotem
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sprzedazy rynkowej w roku 2016 w stosunku do roku 2015 zaobserwowano wzrost
poziomoéw wszystkich cech charakteryzujacych ten rynek. Podobna sytuacja miata
miejsce w wojewodztwach: dolnoslaskim, pomorskim i §lagskim (na podstawie: GUS,
2016, 2017).

Zauwazy¢ nalezy tez, ze jedynie w wojewddztwie §wigtokrzyskim zaréwno
w roku 2015, jak i roku 2016 nie dokonano transakcji rynkowych kupna/sprzedazy
lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym poza granicami miast (na podstawie:
GUS, 2016, 2017).

2. Metoda badawcza

Zrealizowanie celu badania nastapito w wyniku zbudowania liniowego porzadkowa-
nia wojewodztw za pomocg metody opartej na cesze syntetycznej’.

W metodzie tej wyrdznia si¢ nastgpujace etapy (Wysocki, 2010, s. 145):

1. Wybor cech prostych opisujacych badane zjawisko zlozone i ustalenie ich

wartosci dla badanych obiektow.

2. Wyeliminowanie ze zbioru tych cech, ktore charakteryzuja si¢ niskg zmien-

nos$cig i sg silnie powiazane z innymi cechami.

3. Ustalenie kierunku preferencji cech prostych w stosunku do rozpatrywane-

go zjawiska i ich znormalizowanie.
Przyjecie systemu wag dla kryteriow podrzednych i cech.

5. Wyznaczenie warto$ci cechy syntetycznej za pomoca wybranej metody

agregacji cech prostych.

6. Uporzadkowanie liniowe obiektow.

7. Klasyfikacja obiektéw na podstawie liniowego porzadkowania i rozpozna-

nie typow rozwojowych klas.

Bardzo waznym etapem budowy cechy syntetycznej jest etap drugi. Cechy
powinny charakteryzowac¢ si¢ silna zmiennoscia, czyli skuteczng dyskryminacija
obiektow. Do wskazania takich cech wykorzystuje si¢ wspolczynnik zmiennos$ci
(Mtodak, 2006, s. 28):

=7 1009
w0 =5 100%, (M)

3 Metody taksonomiczne znalazly takze zastosowanie w procesie wyceny lokali mieszkanio-

wych (Forys, 2010).
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gdzie:
Xj — Srednia arytmetyczna wartosci cechy X,
sj — odchylenie standardowe cechy X;.

Po okresleniu ostatecznego zbioru cech diagnostycznych nalezy ustali¢ kie-
runek preferencji cech prostych w stosunku do rozpatrywanego zjawiska, czyli
okresli¢: stymulanty, destymulanty i nominanty. Stymulanty to takie cechy diagno-
styczne, ktorych wzrost powoduje wzrost oceny zjawiska ztozonego. Destymulanty
za$ to cechy diagnostyczne, ktorych wzrost powoduje spadek oceny zjawiska ztozo-
nego. Rzadziej w badaniach empirycznych pojawiaja si¢ nominanty. Uwaza si¢ za
nie cechy, ktorych rosnace do wartosci nominalnej wartosci bezwzgledne powoduja
wzrost wzglednych warto$ci cechy, dalszy wzrost wartosci pierwotnych zwigzany
jest ze zmniejszaniem si¢ wartosci unormowanych (Borys, 1978). Nastgpnie nalezy
dokona¢ normalizacji cech, ktora prowadzi do pozbawienia mian wynikéw pomiaru
iujednolicenia rzedow wielkos$ci cech. W liniowym porzadkowaniu obiektéw bardzo
czesto wykorzystuje si¢ unitaryzacje zerowang, w ktorej cechy bedace stymulantami
przeksztatca sie¢ wedtug wzoru (Kukuta, 2000, s. 79):

xij — miinxl-j
Zj == pgp > @

gdzie:
X;j — wartosci cechy X;,
Z;j — warto$ci cechy X; po unitaryzaciji,
R —rozstep.
Na podstawie z;; wyznacza si¢ warto$¢ cechy syntetycznej u;:

Sz ]
Ui = lej (I, = 1, -ony J = 1; ...,k), (3)

gdzie:
n — liczba obiektow,
k —liczba cech.
Im warto$ci cechy syntetycznej sa wyzsze, tym wyzszy jest poziom rozwoju
badanego obiektu.
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3.  Wyniki liniowego porzadkowania wojewédztw

W pierwszym etapie na podstawie przestanek merytorycznych dokonano wyboru
cech diagnostycznych charakteryzujacych obrot lokalami mieszkalnymi bedacymi
przedmiotem transakcji rynkowych. Wybor byt podyktowany dostepnoscig danych
i dotyczyl roku 2015 1 2016. W analizie uwzgledniono nastgpujgce potencjalne cechy
diagnostyczne dotyczace:

— liczby transakcji kupna/sprzedazy,

— powierzchni lokali mieszkalnych oraz

— warto$ci transakcji kupna/sprzedazy
ze wzgledu na rodzaj rynku — pierwotny lub wtérny — oraz lokalizacje: w granicach
miast i poza granicami miast.

W celu uzyskania wskaznikow kazda ceche¢ przeliczono na 10 tys. mieszkan-
cow wojewodztwa. Wszystkie cechy zar6wno w 2015, jak i 2016 roku charaktery-
zowaly si¢ silng zmiennos$cig. W kolejnym kroku zbadano skorelowanie pomigdzy
cechami za pomocg wspolczynnika korelacji liniowej Pearsona. Cechy nie powinny
by¢ ze sobg silnie skorelowane, poniewaz powielajg informacje o badanych obiek-
tach. Ze wzgledu na silne powigzanie cech: liczba dokonanych transakcji rynkowych
i powierzchnia lokali mieszkalnych z warto$cig dokonanych transakcji do liniowe-
go porzadkowania obiektow wykorzystano cechy dotyczace wartos¢ dokonanych
transakcji:

X, — warto$¢ rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych dokona-
nych na rynku pierwotnym w tys. zi,

X, — warto$¢ rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych dokona-
nych na rynku wtoérnym w tys. zi,

X, — warto$¢ rynkowych transakeji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku
pierwotnym w granicach miast w tys. z1,

X, — warto$¢ rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku
pierwotnym poza granicami miast w tys. zi,

X, — warto$¢ rynkowych transakeji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku
wtoérnym w granicach miast w tys. zt,

X, — warto$¢ rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku
wtdrnym poza granicami miast w tys. zt.

Na rysunku 3 zaprezentowano liniowe porzadkowanie wojewodztw w latach
2015 1 2016 pod wzgledem obrotu lokalami mieszkalnymi w konteks$cie wielkosci
miernika.
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Rysunek 3. Liniowe porzgdkowanie wojewodztw w latach 2015 i 2016 pod wzgledem
obrotu lokalami mieszkalnymi ze wzgledu na warto$¢ miernika
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Zrédlo: opracowanie wiasne.

Wyniki liniowego porzadkowania wojewddztw w latach 2015 i 2016 zostaty
przedstawione na rysunku 4, z ktéorego wynika, ze pozycje wojewddztw w porzad-
kowaniach w latach 2015 i 2016 sg bardzo zblizone. Potwierdza to takze wartosc¢
wspodlczynnika korelacji T Kendalla wynoszaca 0,917.

Rysunek 4. Pozycje wojewodztw w liniowych porzadkowaniach w latach 2015 1 2016
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Zrédto: opracowanie wlasne.
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Wiele wojewodztw (dolnos$laskie, matopolskie, mazowieckie, opolskie, po-
morskie, $laskie 1 warminsko-mazurskie) zajmuje te same pozycje w obu analizo-
wanych latach. W przypadku pozostalych wojewddztw zauwazono co najwyzej
zmiane¢ o dwie pozycje (np. kujawsko-pomorskie z 6smego miejsca na dziesiate czy
zachodniopomorskie z miejsca pigtego na czwarte). Pierwsza lokatg w liniowych
porzadkowaniach z uwzglednieniem przyjetych cech diagnostycznych w kazdym
roku zajeto wojewddztwo pomorskie. W 2016 roku w wojewddztwie pomorskim
odnotowano ponad 4-krotnie wyzsza wartos¢ rynkowych transakcji kupna/sprze-
dazy lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym poza granicami miast w tys. zi
oraz ponad 2-krotnie wyzszg warto$¢ rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali
mieszkalnych dokonanych na rynku pierwotnym w tys. zt, warto$¢ rynkowych trans-
akcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym w granicach miast
w tys. zt i warto$¢ rynkowych transakeji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na
rynku wtérnym poza granicami miast w tys. zt w porownaniu do $redniej dla wo-
jewodztw. W przypadku: wartosci rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali
mieszkalnych dokonanych na rynku wtérnym w tys. zt i warto$ci rynkowych trans-
akcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku wtérnym w granicach miast
w tys. zt stwierdzono prawie 2-krotnie wyzsze wartosci w odniesieniu do $redniej
krajowej. Podobna sytuacja miata miejsce w 2015 roku. Ostatnig pozycje w linio-
wym porzadkowaniu wojewodztw w 2016 roku zajeto wojewodztwo podkarpackie,
w ktérym w przypadku: wartosci rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali
mieszkalnych dokonanych na rynku pierwotnym w tys. zt i warto$ci rynkowych
transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym w granicach
miast w tys. zt stwierdzono ponad 5-krotnie nizsze warto$ci w porownaniu ze $red-
nimi dla wszystkich wojewodztw. Dla wskaznika warto$¢ rynkowych transakcji
kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym poza granicami miast
w tys. zt odnotowano ponad 4-krotnie nizszg wartos¢. W przypadku wskaznikow:
warto$¢ rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych dokonanych
na rynku wtérnym w tys. zt, warto$¢ rynkowych transakcji kupna/sprzedazy lokali
mieszkalnych na rynku wtérnym w granicach miast w tys. zt i warto§¢ rynkowych
transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku wtérnym poza granica-
mi miast w tys. zt wartosci byty ponad 3-krotnie nizsze w odniesieniu do $redniej
krajowe;.
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Podsumowanie

Przeprowadzone badanie pozwolito na sformutowanie nast¢pujacych wnioskow:

1.

10.

Na rynku nieruchomos$ci w Polsce zaobserwowano rosnacy udziat liczby
transakcji i ich warto$ci w odniesieniu do rynku lokali.

W segmencie lokali odnotowano dominujaca pozycje rynku lokali miesz-
kalnych. W latach 2012-2016 rynek lokali charakteryzuje znaczny udziat
liczby i wartosci transakcji lokalami mieszkalnymi.

W ramach sprzedazy rynkowej lokali mieszkalnych zarowno w roku 2015,
jak i w roku 2016 w odniesieniu do liczby transakcji i ich wartosci przewa-
zat obrdt na rynku wtérnym.

Rynkowa sprzedaz lokali mieszkalnych miata miejsce gtéwnie na obsza-
rach znajdujacych si¢ w granicach miast.

Uwzgledniajac liczbg transakeji zarowno w granicach, jak i poza granicami
miast, przewazata sprzedaz na rynku wtérnym.

Wojewodztwa Polski w obu badanych latach charakteryzowaty sie prze-
strzennym zroznicowaniem pod wzglgdem obrotu lokalami mieszkalnymi
bedacymi przedmiotem rynkowych transakcji kupna/sprzedazy.

Pozycje wojewodztw w liniowych porzadkowaniach w latach 2015 i 2016
byty bardzo zblizone.

Pierwsza lokate w liniowych porzagdkowaniach z uwzglednieniem przyje-
tych cech diagnostycznych w kazdym roku zajeto wojewodztwo pomorskie,
a ostatnig w roku 2016 — podkarpackie.

Pierwsza pozycja wojewodztwa pomorskiego wynikata z kilkakrotnie
wyzszych (od 2 do 4 razy) wartosci badanych cech dotyczacych wartosci
transakcji rynkowych lokalami mieszkalnymi w odniesieniu do $rednich
krajowych.

Odwrotng sytuacje odnotowano w wojewodztwie podkarpackim, gdzie
wartosci transakcji rynkowych lokalami mieszkalnymi byly nizsze w po-
réwnaniu ze §rednimi wartosciami dla Polski.

167



168

METODY ILOSCIOWE W EKONOMII

Literatura

Borys, T. (1978). Metody normowania cech w statystycznych badaniach poréwnawczych.
Przeglgd Statystyczny, 25 (2), 227-239.

Forys, 1. (2010). Wykorzystanie metod taksonomicznych do wyboru obiektow podobnych
w procesie wyceny lokali mieszkalnych. Studia i Materiaty Towarzystwa Naukowego
Nieruchomosci, 18 (1), 95-107.

GUS (2013-2017). Obrot nieruchomosciami w 2012—2016 roku. Warszawa.

Kukuta, K. (2000). Metoda unitaryzacji zerowanej. Warszawa: Wyd. Naukowe PWN.

Mtodak, A. (20006). Analiza taksonomiczna w statystyce regionalnej. Warszawa: Difin.

Wysocki, F. (2010). Metody taksonomiczne w rozpoznawaniu typow ekonomicznych rolnic-
twa i obszarow wiejskich. Poznan: Wyd. UP w Poznaniu.

APPLICATION OF THE LINEAR ORDERING METHOD
FOR EVALUATION OF DWELLING FLATS TURNOVER IN REGIONS

Abstract

The article analyzes the quantitative and valuable structure of real estate transactions,
including dwelling flats in Poland in 2012-2016. Using the linear ordering method, a ranking
of voivodships in terms of dwelling flats turnover in 2015 and 2016 was created. The data used
in the article came from a study by the Central Statistical Office titled Real estate turnover
and they were related to dwelling flats market transactions. The problem was characterized
by the transactions number and value, including the market types and real estate location.
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