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STRESZCZENIE

Celem artykutu jest ocena zaangazowania spotdzielni mieszkaniowych w realizacje
koncepcji zrownowazonego rozwoju w Swietle przeprowadzonych inwestycji termomoderni-
zacyjnych. Aby go osiagna¢, przeanalizowano naktady poniesione na dane inwestycje przez
spotdzielnie mieszkaniowe wojewodztwa zachodniopomorskiego w latach 2001-2013. Wy-
korzystano do tego metody analizy ekonomicznej, statystycznej oraz dedukcji. Dzigki temu
mozna bylto wskaza¢ osiagnigte efekty.

Stowa kluczowe: spoldzielnie mieszkaniowe, inwestycje termomodernizacyjne, odpowie-
dzialnos¢ ekologiczna, zrownowazony rozwaj

Wprowadzenie

Istotng rolg w realizacji koncepcji zrownowazonego rozwoju, zwlaszcza
w zwigkszaniu efektywnosci energetycznej, polepszaniu zasobooszczednosci i ogra-
niczaniu zanieczyszczen emitowanych do srodowiska przyrodniczego, odgrywaja
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spoldzielnie mieszkaniowe. Jest to zwigzane z tym, ze budynki, w tym nalezace do
spoldzielni mieszkaniowych, stanowig zgodnie z unijnym ,,Planem na rzecz efek-
tywnosci energetycznej” najwigkszy potencjat w zakresie oszczednosci energetycz-
nej. Stad wazna jest renowacja budynkéw publicznych i prywatnych oraz popra-
wa energooszczednosci stosowanych w nich elementow sktadowych 1 uzywanych
w nich urzadzen. Spéldzielnie mieszkaniowe powinny réwniez respektowac stan-
dardy efektywnosci energetycznej przy zakupie lub uzytkowaniu budynkow i przy
ofertach dobr i ushug (Kryk, 2013, s. 317-330; Sawicki, 2012).

Spotdzielnie mieszkaniowe realizujg koncepcje zroOwnowazonego rozwoju
migdzy innymi przez inwestycje termomodernizacyjne. Nalezy je rozumie¢ jako
unowoczesnienie srodka trwalego, ktore podnosi jego wartos¢ techniczna, uzytko-
wa, oraz przystosowanie sktadnika majatkowego do wykorzystania go w innym celu
niz pierwotne jego przeznaczenie albo nadanie temu sktadnikowi nowych cech uzyt-
kowych. Inwestycje te maja na celu gldwnie zmniejszenie zapotrzebowania i zuzy-
cia energii cieplnej, a przez to obnizenie kosztow ponoszonych na podgrzewanie
wody, ogrzewanie pomieszczen mieszkalnych, ustugowych i biurowych. Inwestycje
te obejmuja zmiany budowlane poprawiajace wtasciwosci termiczne przegrod (in-
westycje w strukturze budowlanej) oraz zmiany w systemie ogrzewania podnoszace
jego sprawnos$¢ (inwestycje w systemie grzewczym) (Ustawa, 2008; Niestrzebski,
2006, s. 34; Babut, Dworzynska-Opatczyk, Pogorzelski, 1996).

Oprocz celu gtownego inwestycje termomodernizacyjne maja rowniez cele
szczegotowe, takie jak (Norwisz, 1999):

a) zmniejszenie zuzycia surowcOw energetycznych przez oszczednos$¢ energii

cieplnej;

b) ochrona $rodowiska przyrodniczego (zmniejszenie emisji zanieczyszczen);

c) ulatwienie obstugi i uzytkowania urzadzen i instalacji;

d) poprawienie estetyki budynku;

e) podniesienie komfortu mieszkania;

f) podwyzszenie wartosci nieruchomosci.

Osiagniecie powyzszych celow jest wazne zardwno ze wzgledu na interesy
spotdzielni mieszkaniowych, jak i koncepcje zrownowazonego rozwoju. Stad celem
artykutu jest ocena zaangazowania spotdzielni mieszkaniowych w realizacje kon-
cepcji zrownowazonego rozwoju w swietle przeprowadzonych inwestycji termomo-
dernizacyjnych. Przeanalizowano naktady poniesione na dane inwestycje przez spot-
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dzielnie mieszkaniowe wojewodztwa zachodniopomorskiego w latach 2001-2013,
zardbwno w ramach poszczegolnych rodzajow inwestycji termomodernizacyjnych
oraz grup spotdzielni wedtug wielkosci, jak 1 w czasie. Pozwolito to wskazaé, ze
inwestycje prowadzone przez spoétdzielnie mieszkaniowe sa zgodne z kierunkami
dziatan niezbgdnymi do realizacji koncepcji zrownowazonego rozwoju oraz przyno-
sza oczekiwane efekty ekonomiczne i ekologiczne.

W opracowaniu wykorzystano cze$¢ rozprawy doktorskiej pt. Rachunek so-
zoekonomiczny inwestycji termomodernizacyjnych na przyktadzie spotdzielni miesz-
kaniowych wojewodztwa zachodniopomorskiego przygotowanej przez Jana Kacz-
marczyka pod kierunkiem naukowym dr hab. prof. Barbary Kryk z Uniwersytetu
Szczecinskiego (Kaczmarczyk, 2015).

1. Opis préby badawczej

Podmiotem badan byly 182 spotdzielnie mieszkaniowe wojewodztwa zachod-
niopomorskiego, czyli okoto 61% ogotu zarejestrowanych (299)!, ktore zgodzily si¢
na udostepnienie danych na temat przeprowadzonych inwestycji termomoderniza-
cyjnych. Dane pozyskano metodg ankietowa, wywiadu i analizy dokumentow. Ba-
dania przeprowadzano od 2011 do 2013 roku. Okres badawczy to lata 2001-2013.
Badane spoéldzielnie mieszkaniowe podzielono na cztery grupy w zaleznosci od
wielkosci spotdzielni. Pierwsza grupa to spotdzielnie posiadajace 0—100 mieszkan,
druga grupa — 101-500 mieszkan, trzecia grupa — 501-2000 mieszkan, czwarta gru-
pa — powyzej 2000 mieszkan.

Liczba przebadanych spotdzielni mieszkaniowych w poszczegdlnych grupach
to:

47 spotdzielni mieszkaniowych posiadajacych 0—100 mieszkan,

90 spotdzielni mieszkaniowych posiadajacych 101-500 mieszkan,

29 spotdzielni mieszkaniowych posiadajacych 501-2000 mieszkan,

16 spotdzielni mieszkaniowych posiadajacych 2001 i wigcej mieszkan.

' Ankiety wystano do wszystkich zarejestrowanych spotdzielni mieszkaniowych wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Wsérdd nich wiele ma tylko adres, a nie prowadzi dziatalno$ci. Stad mozna
uznaé, ze przebadane spoétdzielnie to te funkcjonujace, co zwigksza reprezentatywnos¢ uzyskanych
wynikow i mozliwo$¢ uogolniania wnioskow.
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Najwiecej spotdzielni mieszkaniowych poddano badaniom w grupie spotdziel-
ni posiadajacych 101-500 mieszkan (48,3%), natomiast najmniej w grupie posia-
dajacej ponad 2000 mieszkan (10,9%). Najwigcej danych o przeprowadzonych in-
westycjach termomodernizacyjnych uzyskano w grupie spoldzielni posiadajacych
powyzej 2000 mieszkan, najmniej — w grupie spotdzielni mieszkaniowych posiada-
jacych 0-100 mieszkan.

2. Analiza naktadéw poniesionych na inwestycje termomodernizacyjne

Swoistym sposobem przedstawienia zaangazowania spoOtdzielni mieszka-
niowych w realizacj¢ koncepcji zrbwnowazonego rozwoju jest przeanalizowanie
naktadow poniesionych na inwestycje termomodernizacyjne w wojewddztwie za-
chodniopomorskim w latach 2001-2013. Inwestycje termomodernizacyjne miaty na
celu przede wszystkim zmniejszenie kosztow ponoszonych na ogrzewanie budynku
i podgrzanie wody uzytkowej. Obejmowaty one inwestycje w strukturze budowlanej
oraz w systemie grzewczym, co oznacza szeroki zakres prac. Realizacja inwestycji
termomodernizacyjnych w tak duzym zakresie wymagala przeznaczenia znacznych
naktadow finansowych na:

a) ocieplenie $cian budynkow;

b) ocieplenie stropodachéw budynkow;

¢) montaz zaworéw termostatycznych;

d) montaz podzielnikéw wyparkowych;

e) montaz podzielnikow elektronicznych;

f) montaz podzielnikéw elektronicznych z odczytem radiowym,;

g) montaz stolarki okiennej;

h) wykonanie remontu kapitalnego lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania;

1) montaz zaworéw podpionowych;

j) montaz automatyki pogodowe;j;

k) remont lub wymian¢ weztéw cieplnych oraz montaz licznikow ciepta na

centralnym ogrzewaniu.

Catkowite naktady na inwestycje termomodernizacyjne w spotdzielniach miesz-
kaniowych wojewodztwa zachodniopomorskiego w latach 2001-2013 wyniosty
775 581 tys. zt (tabela 1). Najwigkszy udzial w tych naktadach mialy spotdzielnie
mieszkaniowe posiadajace ponad 2000 mieszkan (68%), a najmniejszy — spotdziel-



BARBARA KRYK, JAN KACZMARCZYK
INWESTYCJE TERMOMODERNIZACYJNE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH...

165

nie posiadajagce 0-100 mieszkan (tylko 1%). Udziat spotdzielni mieszkaniowych
posiadajacych 501-2000 mieszkan wynidst 21%, a spdotdzielni majacych 101-500
mieszkan — 10%. Wielko$¢ udziatow ma zwigzek z liczba mieszkan, ktérymi zarza-
dzaja spotdzielnie mieszkaniowe. Duze spotdzielnie, dysponujace wicksza liczba
mieszkan miaty znacznie wigkszy zakres prac do wykonania niz mniejsze spotdziel-
nie, co przetozyto si¢ na wielkos$¢ poniesionych naktadow inwestycyjnych.

Tabela 1. Calkowite naktady na poszczegolne rodzaje inwestycji termomodernizacyjnych
w grupach spotdzielni mieszkaniowych (tys. zt i %)
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Ocieplenie $cian budynkow 7693 53 142 145993 | 448 627 | 655455 83,33

Ocieplenie stropodachow 452 1420 | 6191 | 18748 | 26811 | 332
budynku

Mon}a? termozaworéw 174 41 _ _ 215 0,02
grzejnikowych

Monte}z podzielnikéw 57 2 48 96 203 0.02
kosztow wyparkowych

Montaz podzielnikow 197 2478 2914 10246 | 15835 2,04
kosztow elektronicznych

Montaz podzielnikow

kosztow z odczytem radio- - 56 3673 1589 5318 0,69
wym DOPRIMO 3 R

Montaz stolarki okiennej 633 20259 2549 37209 60 650 7,72
Remont lub wymiana

instalacji CO - - - 024 ) 7024 ] 083
Montaz zawordéw podpiono- B _ 212 2291 2503 032
wych

Montaz automatyki 2 57 54 1599 | 1732 | 022
pogodowej

Remont lub wymiana we¢zta

cieplnego oraz montaz licz- 34 519 1282 9766 11 601 1,49

nikow ciepta na CO

Razem inwestycje termo- 9262 77974 | 162916 | 525429 | 775581 | 100,00

modernizacyjne

Zrodto: badania wiasne.
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Analizujac dane rodzajowe dla czterech grup spéldzielni mieszkaniowych,
mozna zauwazy¢, ze w spotdzielniach posiadajacych 0-100 mieszkan catkowite na-
ktady na inwestycje termomodernizacyjne wyniosty 9262 tys. zt. Najwigksze nakta-
dy przeznaczono na ocieplenie $cian budynkow (83,05% catkowitych naktadow),
a najmniejsze na montaz automatyki pogodowej (0,24%).

W grupie spotdzielni mieszkaniowych posiadajacych 101-500 mieszkan catko-
wite naktady na inwestycje termomodernizacyjne wyniosty 77 974 tys. zt. Tu réw-
niez najwieksze naktady poniesiono na ocieplenie $cian budynkow (68,15% nakta-
dow catkowitych), natomiast najmniejsze na montaz podzielnikow wyparkowych
(0,002%).

W grupie spétdzielni mieszkaniowych posiadajacych 501-2000 mieszkan
catkowite naktady na inwestycje termomodernizacyjne wyniosty 162 916 tys. zl.
Naktady na ocieplenie §cian budynkéw byty najwieksze (89% naktadow catkowi-
tych), natomiast najmniejsze byly naktady na montaz podzielnikéw wyparkowych
(0,02%). Podobnie byto wsrod spotdzielni mieszkaniowych posiadajgcych ponad
2000 mieszkan, gdzie najwiekszy udzial w catkowitych naktadach (wynoszacych
525 429 tys. zt) miaty prace zwigzane z ociepleniem $cian budynkow (83%), a naj-
mniejszy — montaz podzielnikoéw wyparkowych (0,01%).

Lacznie wige najwigksze naktady przeznaczono na ocieplenie $cian budynkow
(stanowity one 83,33% catkowitych naktadow). Towarzyszyly im wysokie naktady
na montaz stolarki okiennej (7,72% catkowitych naktadow) oraz ocieplenie stropo-
dachow budynkow (3,32%). Pozostale rodzaje inwestycji termomodernizacyjnych
nie byly juz tak kosztowne. Ich udziat w catkowitych naktadach ksztaltowat si¢ od
2,04% (montaz podzielnikow kosztéw elektronicznych) do 0,02% (montaz termo-
zaworow grzejnikowych i podzielnikow wyparkowych). Mozna wigc powiedziec,
ze biorac pod uwage efektywnos$¢ energetyczng budynkdéw, wiekszos¢ badanych
spotdzielni (w tym wszystkie duze) przeprowadzita juz najwazniejsze i najkosztow-
niejsze inwestycje termomodernizacyjne. Potwierdzeniem tego sa kwoty naktadow
na poszczegdlne rodzaje inwestycji termomodernizacyjnych w czasie (tabela 2).
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Tabela 2. Wielko$¢ i dynamika catkowitych naktadow na poszczegdlne rodzaje inwestycji
termomodernizacyjnych w spoétdzielniach mieszkaniowych
w latach 2001-2013 (tys. zt i %)

Rodzaj
inwestycji 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 Razem
termomodernizacyjnej
Ocieplenie $cian budynkow 46449149 983 (57 540 (49 446 |59 739 (63 217|56 498|75 063 [42 215|38 500|34 74242 608| 39 455 | 655455
Dynamika 2001 rok = 100 100 | 107,6 | 123,9 | 106,5 | 128,6 | 136,1 | 121,6 | 161,6 | 90,9 | 82,9 | 74,8 | 91,7 | 849 | 1411,1

Ocieplenie stropodachow 1856 | 1568 | 1604 | 1672 | 2280 | 2331 | 2668 | 2053 | 1377 | 1682 | 2461 | 2574 | 2689 | 26811

budynkow

Dynamika 2001 rok = 100 100 84,5 86,4 | 90,1 | 122,8 [ 125,6 | 143.8 | 110,6 | 74,2 | 90,1 | 132,6 | 138,7 | 1449 1444,6
MontaZ termozaworow ss |40 [ a6 | 1| 14 | 13| 9o | s | s | 2 | 215|120 902 | 11601
grzejnikowych

Dynamika 2001 rok = 100 100 89 83,6 20 255 | 23,6 | 164 | 145 | 145 3,6 13909 [ 1694 | 1253 1611,2
Montaz podzielnikow kosz- 203 - B B B B B - B B - B B B

tow wyparkowych

Montaz podzielnikow kosz-

; . 246 539 281 714 235 | 1292 88 809 | 2390 | 3083 | 795 | 2632 | 2679 15835
tow elektronicznych

Dynamika 2001 rok = 100 100 | 219,1 | 114,2 [ 290,2 | 95,5 | 5252 | 358 | 328,9 | 971,5 |1253,3| 323,2 [1069,9| 1089 6437
Montaz podzielnikow

kosztow elektronicznych - - - - - - - - 18 9 1344 | 635 3312 5318
z odczytem radiowym

Dynamika 2009 rok = 100 - - - - - - - - 100 50 |7466,7|3527,8|18 400,0| 29 544,4
Montaz stolarki okiennej 11 854 |11 854 2804 | 3600 | 3013 | 2919 | 2891 | 3184 | 3441 | 3119 | 3818 | 3990 | 4163 60 650
Dynamika 2001 rok = 100 100 100 | 26,7 | 30,3 | 254 | 24,6 | 244 | 269 29 26,3 | 32,2 | 33,7 35,1 511,6

Remont lub wymiana insta-
lacji CO (w spoldzielniach

1 4 1 1 1 1 1 1 1 1 4 4 24
posiadajacych ponad 2000 53 57: 53 53 53 53 53 53 53 55 59 66 393 70

mieszkan)

Dynamika 2001 rok = 100 100 [ 108,1 | 100 | 100 | 100 | 100 [ 100 | 100 | 100 [1038] 1119 125 [ 74 1323
Montaz zawor6w podpio- 97 | 97 | 97 | 97 | 100 | 100 | 102 | 107 | 97 | 97 | 154 | 162 | 1196 | 2503
nowych

Dynamika 2001 rok = 100 100 | 100 [ 100 | 100 [ 103,01 [ 10311052 1103 ] 100 | 100 [158,8] 167 | 1233 | 2580

Montaz automatyki pogo-
dowej

Dynamika 2001 rok = 100 100 | 1016 [ 101,6 | 100 | 100 | 462 | 47.8 | 456 | 51,6 | 505 | 61,5 | 709 | 742 952

182 185 185 182 182 84 87 83 94 92 112 129 135 1732

Remont lub wymiana weztow
cieplnych oraz montaz liczni- | 720 710 1065 | 710,0 | 730 710 1016 | 710 | 1020 | 1030 | 1058 | 1220 902 11 601
kow ciepta na CO

Dynamika 2001 rok = 100 100 | 98,6 | 147,9 [ 986 | 1014 | 98,6 | 141,1 | 98,6 | 141,7 | 143 | 146,9 | 1694 | 1253 1611,2

Zrédlo: badania wlasne.

Calkowite naktady na ocieplenie $cian budynkéw spotdzielni mieszkaniowych
w wojewddztwie zachodniopomorskim wyniosty 655 455 tys. zt, a poniosto je 116
spotdzielni mieszkaniowych, co stanowito 63,7% ogoétu badanych podmiotéw. Na-
ktady te zwigkszaty si¢ w latach 2001-2008, natomiast od 2009 roku zaczety sig
zmniejszaé, co z jednej strony byto zwigzane z wykonaniem znacznej czesci prac
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w tym zakresie, a z drugiej — ze wzrostem ceny jednostkowej wykonania m? ocie-
plenia budynku.

Naktady na ocieplenie stropodachéw budynkow poniosto 88 badanych spot-
dzielni mieszkaniowych. Laczne naktady na ten cel wyniosty 26 811 tys. zi. Naj-
wigksze naktady poniesiono w latach 2005-2008 oraz 2011-2013, za$ najmniejsze
w 2002 roku. Ich ograniczenie w latach 2009-2010 mogto by¢ zwigzane z kryzysem
gospodarczym?.

Naktady na montaz termozaworéw grzejnikowych poniosto 10 spoldzielni
mieszkaniowych wojewodztwa zachodniopomorskiego. Ich taczna suma wyniosta
215 tys. zt. Najwigksze naktady poniesiono w 2001 roku. Od 2002 roku byly one
coraz mnigjsze. Spadek naktadow na montaz termozaworoéw grzejnikowych byt spo-
wodowany tym, ze w pozostatych spotdzielniach zawory byty juz wczeéniej zamon-
towane w istniejgcych budynkach, za$ od 2007 roku montaz zaworéw wykonuje
si¢ tylko w nowo wybudowanych budynkach oraz gdy zawor jest uszkodzony lub
nastepuje wymiana zaworow na lepszej jakosci.

Naktady na montaz podzielnikow kosztéw wyparkowych poniosto sze§¢ ba-
danych spoldzielni mieszkaniowych. Wyniosty one 203 tys. zt. Miato to miejsce
w 2001 roku, potem takich urzadzen nie stosowano.

Naktady na montaz podzielnikow kosztow elektronicznych poniosto 67 spot-
dzielni mieszkaniowych wojewodztwa zachodniopomorskiego. Laczne naktady na
ten cel wyniosty 15 835 tys. zh. Ksztattowaty si¢ one roznie — raz rosty, raz mala-
ly. Ich gwaltowny wzrost nastgpit w latach 2008-2010, a po spadku w roku 2011
zndw nastapit wzrost naktadow w latach 2012-2013, co byto zwigzane z decyzja
dotyczaca montazu podzielnikow kosztow elektronicznych z odczytem radiowym.
Spotdzielnie podjety ten trud ze wzglgdu na problem z odczytaniem danych z po-
dzielnikéw kosztow w czasie nieobecnosci lokatorow.

Naktady na montaz podzielnikéw kosztow elektronicznych z odczytem radio-
wym poniosto siedem badanych spotdzielni mieszkaniowych. Catkowite naktady na
wymiang i montaz podzielnikow kosztow elektronicznych z odczytem radiowym
w latach 2009-2013 wyniosty 5318 tys. zi, przy czym najmniejsze bylty w 2010
roku, a najwigksze w 2013 roku.

2 W okresie wykonywania prac cena za 1 m? ocieplenia stropodachéw nie ulegata zmianie,
utrzymywala si¢ na jednakowym poziomie 17,33 zl/m? pomimo inflacji, bo tanialy materiaty izolacyjne
wykorzystywane do ocieplenia stropodachow.
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Naktady na montaz stolarki okiennej poniosty 23 spoétdzielnie mieszkanio-
we wojewodztwa zachodniopomorskiego®. W latach 2001-2013 wyniosty one
60 650 tys. zt. Najwicksze srodki na ten cel przeznaczono w latach 2001-2002. Od
2003 roku byty one kilkakrotnie nizsze niz w poprzednich latach. Taka tendencja
utrzymywata si¢ do konca okresu badawczego.

Naktady na remont lub wymiang instalacji centralnego ogrzewania (CO) w wy-
sokos$ci 7024 tys. zt poniosty tylko cztery spotdzielnie mieszkaniowe wojewodztwa
zachodniopomorskiego z grupy spoldzielni posiadajacych ponad 2000 mieszkan.
Najwigksze naktady byty w 2012 roku, a najmniejsze w 2013 roku. W pozostatych
latach ksztattowaty si¢ na zblizonym poziomie.

Naktady na montaz zaworéw podpionowych poniosto pie¢ spotdzielni miesz-
kaniowych wojewodztwa zachodniopomorskiego. Catkowite naktady na te zawory
wyniosty 2503 tys. zt. Od 2001 do 2010 roku ksztattowaly si¢ na zblizonym pozio-
mie, potem wzrosty. Najwicksze byly w 2013 roku, prawie dwanascie razy wieksze
niz w 2001 roku.

Naktady na montaz automatyki pogodowej poniosto 16 spotdzielni mieszkanio-
wych wojewodztwa zachodniopomorskiego. Wyniosty one 1732 tys. zt. Najwigcej
na ten cel wydano w latach 2001-2005. Od 2006 roku nastapito zmniejszenie nakta-
dow m.in. z uwagi na zakonczenie montazu automatyki pogodowej przez Spotdziel-
ni¢ Mieszkaniowg ,,Dab” w Szczecinie — jedng z najwiekszych wsrdd badanych.

Naktady na przeprowadzenie remontu kapitalnego lub wymiang wezta cieplne-
go oraz montaz licznikow ciepta na CO poniosly 22 spotdzielnie mieszkaniowe wo-
jewddztwa zachodniopomorskiego Catkowite naktady na to przeznaczone wyniosty
11 601 tys. zt. Najwyzsze byly w 2012 roku, a najmniejsze w latach: 2002, 2004,
2006 1 2008.

Z analizy wynika, ze w wiekszosci rodzajow przeprowadzonych inwestycji
okresy ponoszenia na nie maksymalnych naktadow minety/mijaja i nastagpito/na-
stepuje ich ograniczanie, co sugeruje wykonanie niezbednych prac w dotychczas
istniejagcych budynkach oraz osiggnigcie zamierzonych efektow z termomoderniza-
cji. Wzrost nakladow mozna zaobserwowac¢ w przypadku montazu nowoczesnych

3 Cztonkowie spotdzielni mieszkaniowych, widzac, jakie oszczedno$ci przynosza realizowane
inwestycje termomodernizacyjne, masowo przystapili do wymiany okien. Zarzady spotdzielni, wspie-
rajac t¢ inicjatywe, zwracaty cze¢$¢ poniesionych naktadow w zaleznosci od roku budowy danego bu-
dynku (30-80%) oraz same przystgpowaty do wymiany okien w pomieszczeniach ogolnego przezna-
czenia (klatki schodowe, pralnie, suszarnie i piwnice).



170

PROBLEMY WSPOLCZESNEJ EKONOMII

urzadzen zwiekszajacych sprawnos¢ instalacji grzewczych zastgpujacych wezesniej
stosowane urzadzenia lub instalowanych w nowych budynkach, a to $wiadczy o nie-
malejacym zaangazowaniu spotdzielni mieszkaniowych w dziatania proefektywnos-
ciowe.

Dzicki inwestycjom termomodernizacyjnym osiggni¢to nastepujgce efekty

(korzysci):

a) ekonomiczne: zmniejszenie zuzycia energii cieplnej do ogrzewania miesz-
kan i podgrzewania cieptej wody uzytkowej, zmniejszenie optat za ener-
gie cieplng pobrang do ogrzewania mieszkan i podgrzewania cieplej wody
uzytkowej dla cztonkow spotdzielni mieszkaniowych, polepszenie konku-
rencyjnej pozycji spotdzielni mieszkaniowej dzigki podniesieniu komfortu
uzytkowania mieszkan i podwyzszeniu wartosci nieruchomosci;

b) ekologiczne: zmniejszenie zuzycia surowcoéw energetycznych i efektyw-
niejsze ich wykorzystanie, zmniejszenie emisji zanieczyszczen, uniknigcie
ponoszenia kosztow na likwidacje skutkow zanieczyszczenia srodowiska,
sprostanie krajowym i unijnym normom w zakresie ochrony srodowiska.

Osiagniecie tych korzysci oznacza realizacje celow spotdzielni oraz zréwno-

wazonego rozwoju w zakresie zwiekszenia efektywnos$ci energetycznej i ogranicze-
nia zasobochtonnos$ci gospodarki.

Podsumowanie

Badane spotdzielnie mieszkaniowe w znacznym stopniu zaangazowatly si¢
w realizacje celow zrownowazonego rozwoju zwigzanych z efektywnoscia energe-
tyczna i zasobooszczednoscia, realizujac odpowiednie rodzaje inwestycji termomo-
dernizacyjnych zgodne z kierunkami dziatan wyznaczonymi przez Uni¢ Europejska.
W ciggu czternastu lat poniosty znaczne naktady finansowe na te inwestycje, co za-
pewnito im korzysci ekonomiczne, a spoteczenstwu i gospodarce — korzysci ekolo-
giczne. Spotdzielnie nadal wydatkuja pienigdze w tym zakresie, dazac do sprostania
stale wzrastajacym proefektywnosciowym wymogom krajowym i wspolnotowym.
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INVESTMENTS THERMO-MODERNIZATION OF HOUSING COOPERATIVES
AND THE CONCEPT OF SUSTAINABLE DEVELOPMENT

Abstract

The aim of this article is to evaluate the involvement of housing associations
in the implementation of the concept of sustainable development in the light of investment
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thermomodernization. To achieve analyzed data expenditure on investments by housing co-
operatives West Pomeranian Province in the years 2001-2013. Used for this method: an eco-
nomic analysis, statistical and deduction. As a result, you could specify achieved results.

Translated by Barbara Kryk
Keywords: housing associations, thermo-modernization investments, environmental respon-

sibility, sustainable development
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