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KODY PRZESTRZENNE W KONTEKŚCIE ZRÓWNOWAŻONEGO ROZWOJU 
WYBRANYCH GMIN WIELKOPOLSKI

STRESZCZENIE

W artykule podjęto próbę opracowania i klasyfikacji historycznych kodów przestrzen-
nych na przykładach wybranych gmin wielkopolski. Kody te zastosowano w badaniach roz-
woju gmin w aspektach historyczno-kulturowym i planistyczno-krajobrazowym. Przepro-
wadzona analiza historyczno-przestrzenna obejmowała okres od końca XIX w., a analiza 
statystyczna lata 2000–2014. Do oceny całościowej zastosowano metody porównawcze. 
Uzyskane wyniki wskazują na zróżnicowanie rozwoju oraz zagrożenia w aspektach kultu-
rowych i przestrzenno-krajobrazowych związanych z dynamiką planowania przestrzennego 
w gminach.

Słowa kluczowe: kody przestrzenne, rozwój zrównoważony, wielkopolska, krajobraz

Wprowadzenie

Na dynamikę procesów urbanizacyjnych zachodzących na obszarach 
gmin wielkopolski znaczący wpływ ma skuteczność polityki przestrzennej 
władz lokalnych. Zasadniczymi instrumentami sprawowania polityki prze-
strzennej w gminach są: studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego (suikzp) oraz miejscowy plan zagospodarowania  

* Adres e-mail: pawelszumigala@wp.pl.
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przestrzennego (mpzp)1. W przypadku braku mpzp obowiązuje procedura usta-
lania warunków zabudowy i zagospodarowania terenu (wz)2. Obecnie obserwu-
je się wzmożony proces suburbanizacji3 na obszarach podmiejskich. Intensyw-
ność przemian gospodarczych i transformacji ustrojowej oraz wzrost zamożności 
mieszkańców dynamizuje procesy ekspansji poza miasta i tendencje do zagospo-
darowywania terenów rolniczych pod budownictwo jednorodzinne oraz zabudo-
wę magazynowo-produkcyjną4. W roku 1997 Jerzy J. Parysek podkreślał, że na 
obszarach centralnych największych miast polskich wyraźnie uwidacznia się ten-
dencja do wzrostu wertykalnego, natomiast na obszarach peryferyjnych przewa-
ża rozwój zabudowy w kierunku horyzontalnym, co określone zostało mianem 
rozlewania się miasta na zewnątrz, poza granice administracyjne oraz na tereny 
sąsiednich gmin. Jednak bezwład planistyczny w gminach może spowodować, że 
suburbanizacja zamiast być procesem stymulującym rozwój nowych obszarów, 
będzie przyczyną utraty posiadanych walorów5. Rozwój zrównoważony6 gmin 
w aspekcie przestrzennym zgodnie z jego założeniami powinien się odbywać  
z poszanowaniem wartości kulturowo-krajobrazowych, środowiskowych i społecz-
nych. Zdaniem autora prowadzenie badań dotyczących aspektów dziedzictwa kul-
turowego, jakimi są niewątpliwie wartości historyczne i przestrzenno-krajobrazo-
we, w ramach rozwoju zrównoważonego ma istotne znaczenie. Celem artykułu jest  
zwrócenie uwagi na zagrożenia i aspekty utraty walorów krajobrazowo-kulturo-
wych gmin oraz przedstawienie metody służącej do identyfikacji obszarów o histo-
rycznych wartościach kulturowo-krajobrazowych, a także określenia stanu ochrony 
tych wartości. Tym bardziej że problematyka ta dla obszarów wiejskich Wielko-
polski nie jest tak powszechnie rozpoznana i wymaga kolejnych analiz. Podobną 
problematyką zajmuje się Jacek Dominiczak, który jest autorem koncepcji Prze-

1 Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU z 2012 r., poz. 
647 ze zm.).

2 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r.
3 Suburbanizacja – urbanizacja rozproszona.
4 S. Bródka, I. Markuszewska, D. Łowicki, Powierzchnia ziemi, w: Zielona Księga Aglomeracji 

Poznańskiej, Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznań 2010.
5 A. Lisowski, M. Grochowski, Procesy suburbanizacji. Uwarunkowania formy i konsekwencje, t. I, 

Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2008. 
6 Deklaracją z Rio. Konferencja Narodów Zjednoczonych „Środowisko i Rozwój”, która odbyła się 

w 3–14 czerwca 1992 r.
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strzeni Dialogicznej oraz Kodu Tożsamości Lokalnej jako narzędzia projektowania 
przestrzeni miejskiej7.

1. Historyczny kod przestrzenny – materiał i metoda badań

W pierwszym etapie badań wyodrębniono historyczne i charakterystyczne układy 
przestrzenne występujące na obszarach gmin w okresie przełomu XIX i XX w., które 
stanowiły początki struktur urbanistycznych w ośrodkach wiejskich i miejskich. Wy-
odrębnione struktury zostały sklasyfikowane i określone mianem historycznych kodów 
przestrzennych (HKP). HKP to zapis dwuwymiarowy graficzny oraz analiza opisowa 
kompozycji urbanistycznej, elementów kulturowo-krajobrazowych i zagospodarowania 
przestrzennego oraz fizjografii terenu na podstawie symboli i oznaczeń kartograficz-
nych występujących na mapach historycznych8. Na etapie definiowania obszaru kodu 
przestrzennego uwzględnione zostały takie elementy, jak: zabudowa mieszkaniowo-za-
grodowa, zabudowania gospodarcze i mieszkalne folwarku, pałac, park, szkoła, dwo-
rzec, linia kolejowa i bocznica, kościół, kaplica, cmentarz, krzyż przydrożny, wiatrak, 
zbiorniki i cieki wodne, duże kompleksy leśne. Wyniki tej części badań zostały zestawio-
ne w tabelach 2 i 3. Drugi etap badań to porównanie graficzne lokalizacji obszarów HKP 
z lokalizacjami obszarów objętych mpzp na terenach gmin (rysunek 1). 

2. Analiza kodów przestrzennych wybrany gmin Wielkopolski

W artykule przedstawiono wyniki analiz dla dwóch gmin miejskich: Luboń  
i Puszczykowo oraz dwóch gmin wiejskich: Kleszczewo i Rokietnica. W tabeli 1 
zamieszczono wybrane wyniki analizy statystycznej. Gminy Luboń i Puszczykowo 
to najmniejsze w województwie typowe gminy podmiejskie, tzw. sypialnie Pozna-
nia. Gmina Luboń wyróżnia się najwyższą gęstością zaludnienia i należy do 100 
najgęściej zaludnionych gmin w kraju, a wraz z gminą Kleszczewo wyróżnia się 
największym udziałem powierzchni objętych mpzp. Gmina Puszczykowo należy do 
gmin o największym przyroście powierzchni antropogenicznych, natomiast gmina 
Rokietnica wykazuje podobieństwa do większości gmin w województwie. 

7 J. Dominiczak, Miasto Dialogiczne – cykl 12 esejów opublikowanych w miesięczniku „Architek-„Architek-Architek-
tura-Murator” (10.2002–9.2003).

8 Archiwum Map Zachodniej Polski.
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Tabela 1. Wybrane dane statystyczne
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1. Kleszczewo wiejska 74,46 6951 1**** 7446 100 317 4,3
2. Luboń miejska 13,51 30676 26 1250*** 92,5 652 48,3
3. Puszczykowo miejska 16,37 9819 28 520*** 31,8 736 45,0
4. Rokietnica wiejska 79,30 14 565 85 1039 13,1 524 6,6

* dane z 2014 r.; ** dane na 31.12. 2013 r.;*** dane szacunkowe; **** jeden mpzp dla całej gminy.

Źródło: opracowanie własne.

Tabela 2. Zestawienia historycznych kodów przestrzennych gmin Luboń,  
Kleszczewo, Puszczykowo i Rokietnica

KLESZCZEWO* ROKIETNICA**
A BYLIN – układ pro-

sty liniowy, wzdłuż 
drogi pojedyncze 
zabudowania zagro-
dowe w odstępach, 
wiatrak przy drodze 
bocznej

A BYTKOWO – 
układ prosty, domi-
nujący folwark  
z zapleczem gospo-
darczym i parkiem 
zamyka drogę 
boczną, nieliczna 
zabudowa zagrodo-
wa po zachodniej 
stronie drogi prowa-
dzącej z folwarku 
do skrzyżowania 
z drogą główną, 
oś kompozycyjna: 
folwark–krzyż na 
skrzyżowaniu dróg
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B GOWARZEWO – 
układ rozgałęziony, 
wielodrożny, wia-
trak, pojedyncze 
zabudowania roz-
rzucone swobodnie 
przy drogach, część 
zabudowy tworzy 
zwarty obszar

B CEREKWICA – 
układ zwarty,  
w centrum folwark 
i kościół, zabudo-
wa wzdłuż drogi 
pomiędzy dwoma 
skrzyżowaniami, 
oś kompozycyjna: 
wiatrak–kościół–
folwark–cmentarz.

C KLESZCZEWO – 
układ złożony linio-
wy, wzdłuż drogi na 
łuku zabudowania 
zagrodowe, w cen-
trum kościół, w czę-
ści południowej fol-
wark z zapleczem 
na zakończeniu 
drogi poprzecznej

C DALEKIE – układ 
prosty punktowy, 
folwark po połu-
dniowej stronie 
drogi, brak parku 
i zabudowy zagro-
dowej

D KOMORNIKI 
– układ złożony 
liniowy, wzdłuż 
drogi szkoła i dalej 
zabudowania zagro-
dowe, w rozwidle-
niu dróg wiatrak, po 
stronie zachodniej 
rozwidlenia folwark 
z parkiem, po stro-
nie południowej za 
folwarkiem linia 
kolejowa

D KOBYLNIKI – 
układ złożony linio-
wy, zabudowania 
zagrodowe wzdłuż 
drogi w odstępach, 
na skraju północ-
nym folwark

E KREROWO – 
układ zwarty, zabu-
dowa wzdłuż drogi 
pomiędzy dwoma 
rozwidleniami dróg, 
na północy folwark, 
na południu za roz-
widleniem wiatrak

E KRZYSZKOWO – 
układ poprzeczny 
na skrzyżowaniu 
drogi i linii kole-
jowej, zabudowa 
zagrodowa usytu-
owana obustronnie 
wzdłuż drogi głów-
nej i w rozwidleniu 
dróg
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F MARKOWICE 
– układ złożony – 
pojedyncze zabudo-
wania zagrodowe  
w odstępach w czę-
ści centralnej i przy 
drogach bocznych, 
folwark z ogrodem 
na południu przy 
rozwidleniu dróg, 
na północy linia 
kolejowa i dworzec

F MROWINO – 
układ rozgałęziony, 
wielodrożny, szko-
ła, wiatrak, kościół 
rozrzucone swo-
bodnie po obwodzie 
zabudowy, linia 
kolejowa, dworzec 
oraz zabudowania 
folwarku tworzą 
zwarty kompleks 
gospodarczo-pro-
dukcyjny

G NAGRADOWI-
CE – układ zwarty, 
dominujące prze-
strzennie założenie 
folwarku z zaple-
czem gospodar-
czym i parkiem po 
stronie południowej 
drogi i linii kolejo-
wej; bocznica kole-
jowa do folwarku; 
po stronie północnej 
drogi zabudowa,  
a w oddali na skraju 
wschodnim szkoła

G NAPACHANIE – 
układ podwójny: 
1 – folwark z za-
pleczem gospodar-
czym i parkiem na 
północy układu od-
dzielony dolinką od 
obszaru 2 – zwartej 
zabudowy zagro-
dowej usytuowanej 
wzdłuż drogi  
w części południo-
wej

H ŚRÓDKA – układ 
rozgałęziony,  
w centrum folwark 
z ogrodem i zabu-
dowaniami gospo-
darskimi. W części 
południowej krzyż 
przydrożny i nie-
liczna zabudowa za-
grodowa częściowo 
oddzielona dolinką 
cieku wodnego

H

ss

PAWŁOWICE I – 
układ zwarty  
w sąsiedztwie jezio-
ra, folwark  
z zaple czem gospo-
darczym to element 
dominujący kom-
pozycji, pozostała 
zabudowa w rejonie 
skrzyżowania dróg  
i wzdłuż drogi 
bocznej prowadzą-
cej do folwarku
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I TULCE – układ 
rozgałęziony, wielo-
drożny, w centrum 
kościół, zabudowa 
i mały plac przy 
skrzyżowaniu dróg, 
pozostała zabudowa 
przy drodze bocznej 
po stronie wschod-
niej cieku wodnego, 
na skraju północ-
nym wiatrak,  
a w części połu-
dniowej za drugim 
ciekiem wodnym 
duży folwark, 
całość układu prze-
strzennego zamyka 
od południa łuk linii 
kolejowej

I PAWŁOWICE 
II – układ prosty, 
pojedyncze zabudo-
wania zagrodowe 
rozproszone wzdłuż 
drogi, wiatrak  
w oddaleniu z dro-
gą dojazdową, po 
stronie zachodniej 
zabudowy stawy

J ZIMIN – układ 
prosty liniowy, 
zabudowa wzdłuż 
drogi pomiędzy 
dwoma rozwidle-
niami dróg, na 
skraju zachodnim 
za rozwidleniem 
dróg wiatrak, a na 
skraju wschodnim 
folwark

J BRODA – układ po-
dwójny, 1 – folwark 
przy drodze z zaple-
czem gospodarczym 
i parkiem oraz za-
budową zagrodową 
wzdłuż drogi,  
2 – dworzec kole-
jowy w oddaleniu, 
połączony z 1 drogą 
bez zabudowy

LUBOŃ***
A LASEK– układ pro-

sty liniowy, wzdłuż 
drogi pojedyncze 
zabudowania zagro-
dowe w odstępach; 
ciek wodny.

K ROGIERÓWKO 
– układ prosty linio-
wy, wzdłuż drogi 
pojedyncze zabudo-
wania zagrodowe 
w odstępach, więk-
szość zabudowy po 
stronie południowej 
drogi
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B LUBOŃ – układ 
rozgałęziony, wielo-
drożny, linia kolejo-
wa północ–południe, 
na skraju północnym 
zabudowa zagrodo-
wa wzdłuż dróg 
bocznych oraz cieki 
wodne, w części cen-
tralnej dworzec  
i zakła dy chemiczne 
z zabudową, na po-
łudniowym skraju 
zkłady fosforowe 
z bocznicą, w są-
siedztwie kompleks 
leśny w zakolu Warty  

L ROKIETNICA – 
układ podwójny, 
oś dworzec kolejo-
wy–folwark twarzy 
dwubiegunowy 
układ gospodarczy, 
wzdłuż drogi łączą-
cej folwark  
z dworcem zabudo-
wa zagrodowa  
i mieszkalna, ko-
ściół i szkoła usytu-
owane na zachod-
nim skraju

C KOTOWO–ŻABI-
KOWO układ zło-
żony – wielodrożny, 
zabudowa wzdłuż 
dróg głównych  
i bocznych, w czę-
ści północno-za-
chodniej cieki wod-
ne, kilka wyrobisk 
gliny i cegielnie. Na 
skraju zachodnim 
cmentarz

Ł ROSTWOROWO 
– układ zwarty, 
dominujące prze-
strzennie założenie 
folwarku z zaple-
czem gospodar-
czym i parkiem po 
południowej stronie 
skrzyżowania dróg, 
nieliczna zabudowa 
wzdłuż drogi

PUSZCZYKOWO***
A NIWKA – układ 

prosty liniowy, 
zabudowa wzdłuż 
drogi pomiędzy 
rozwidleniami dróg, 
w centralnej i po-
łudniowej części 
zabudowa tylko po 
zachodniej stronie 
drogi, która na tym 
odcinku przebiega 
równolegle do brze-
gu zakola Warty,  
w oddaleniu przy 
drodze bocznej 
mały cmentarz, las

M SOBOTA – układ 
zwarty, w centrum 
kościół, zabudowa 
wzdłuż drogi na osi 
kompozycyjnej: 
wiatrak–kościół–
folwark–drugi 
wiatrak
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B N STARZYNY – 
układ zwarty, fol-
wark przy drodze 
głównej, obustronna 
zabudowa zagro-
dowa przy drodze 
bocznej prowadzą-
cej do folwarku

PUSZCZYKOWO – układ złożony, trzy 
osady w części północnej Stare Puszczyko-
wo i Podgórze, na południu Puszczykówko, 
rozgałęziony system dróg, zabudowa  
w przeważającej części wzdłuż dróg głów-
nych (Stare Puszczykowo), w pozostałych 
osadach w dużej części również przy 
drogach bocznych, kościół, linia kolejowa 
północ–południe, która przebiega po stronie 
wschodniej Podgórza, a na południu przez 
tereny Puszczykówka, dwa dworce kole-
jowe – jeden na skraju północnym w są-
siedztwie zakola Warty i drugi na południe 
od Puszczykówka, osada Puszczykówko 
od strony wschodniej przylega do brzegu 
Warty, w części centralnej szkoła, dookoła 
terenów zabudowy duże kompleksy leśne

O ŻYDOWO – układ 
zwarty, folwark  
z dużym parkiem  
i zapleczem gospo-
darczym tworzą 
zwarty i dominujący 
element kompozy-
cyjny, pozostała za-
budowa usytuowana 
w rejonie zakrętu i 
skrzyżowania dróg 
na osi wiatrak–ko-
ściół–folwark

* Nie zdefiniowano graficznie granic HPK, ** granice HPK zostały zdefiniowane graficznie na 
mapie gminy – rysunek 1, ***granice obszarów HKP zdefiniowano w zestawieniu i na mapie gminy.

Źródło: opracowanie własne.
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Tabela 3. Klasyfikacja historycznych kodów przestrzennych (HKP) gmin Kleszczewo, 
Luboń, Puszczykowo i Rokietnica 
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A X X X
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0 1 0 0 1 0 1 0 0 2 1 0 1 0 2 3 1
PUSZCZYKOWO

A X X X X X
B X X X X X X X

0 1 0 0 1 0 1 0 0 2 0 1 2 0 0 2 2
ROKIETNICA

A X X X X X
B X X X X X X X
C X X
D X X X X
E X X X
F X X X X X X X X X
G X X X X X
H X X X X X X
I X X X X
J X X X X X X
K X X X
L X X X X X X X X
Ł X X X X X
M X X X X X
N X X X X
O X X X X X X X

2 2 1 3 1 6 1 13 13 14 5 2 5 5 8 3
suma 2 6 1 3 6 8 6 21 21 27 10 5 9 11 13 11     3

Źródło: opracowanie własne. 
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Rysunek 1. Porównanie lokalizacji HKP i mpzp na obszarach gmin (od lewej) Luboń, 
Puszczykowo i Rokietnica

Źródło: opracowanie własne.
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Z powyższego zestawienia wynika, że na terenach wybranych gmin dominowa-
ły obszary struktur historycznych o kompozycji układów zwartych i złożonych (czę-
sto rozbudowanych i rozgałęzionych) z bogatym zapleczem rolniczym, co świad-
czy o znacznym rozwoju gospodarczym i kulturowym tych przestrzeni wiejskich. 
Natomiast usytuowanie enklaw zabudowy w terenie z wykorzystaniem elementów 
wody (dolinki, strumienie, stawy, rzeki) tworzyło lokalne walory krajobrazowe.  
Z porównania obszarów HKP i MPZP dla gminy Luboń (rysunek 1) wynika, że pra-
wie cała powierzchnia HKP pokrywa się z obszarami mpzp. Podobna sytuacja za-
chodzi w przypadku gminy Kleszczewo, gdzie obszar całej gminy objęty jest jednym 
mpzp i wszystkie tereny HKP wchodzą w jego zakres (z tego względu w artykule 
nie zamieszczono rysunku gminy). Odmiennie prezentuje się sytuacja w przypadku 
gminy Puszczykowo. Tutaj tylko nieznaczna część HKP pokrywa się z obszarami 
mpzp. Podobna sytuacja występuje w gminie Rokietnica, gdzie wyodrębniono aż 16 
HKP, ale tylko małe fragmenty 8 obszarów HKP zostały objęte mpzp, a w jednym 
przypadku (Ł – Rostworowo) około 90% obszaru HKP zawarto w granicach mpzp.

Podsumowanie

Z przeprowadzonych analiz wynika, że w gminach o dużym udziale obszarów 
objętych mpzp większość terenów określonych mianem historycznych kodów prze-
strzennych zostało objętych ustaleniami mpzp, a co za tym idzie – również ochro-
ną konserwatorską zgodnie z wymaganiami ustawowymi obowiązującego zakresu 
mpzp. Istnieje zatem większe prawdopodobieństwo, że w tych gminach rozwój  
i przemiany struktur przestrzennych będą się odbywały z poszanowaniem wartości 
kulturowych i przestrzenno-krajobrazowych w myśl zasad rozwoju zrównoważo-
nego. Nie jest to jednak warunek wystarczający, gdyż silny wpływ procesów urba-
nizacyjnych determinuje kierunki przemian przestrzennych. W roku 2014 Paweł 
Szumigała wskazywał, że struktury Lubonia swymi parametrami przestrzennymi 
zbliżają się do struktur Poznania. Historyczne struktury przestrzenne Lubonia ulega-
ją bezpowrotnym przemianom, czego przykładem może być rozbiórka i przebudowa 
obiektów oraz terenów jednego z pierwszych na tych ziemiach zakładów przemy-
słowych przetwórstwa ziemniaków i drożdży. Intensywny rozwój przestrzenny czę-
sto odbywa się bez poszanowania wartości kulturowych i przestrzenno-krajobrazo-
wych, na co wskazywał Dominiczak już w latach 2002–2003. Nieco lepsza sytuacja 
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występuje w Puszczykowie, które w dużym stopniu nadal opiera się procesom prze-
budowy w struktury typowo miejskie, lecz nie uniknęło znacznego powiększenia 
terenów zabudowy jednorodzinnej. Powoduje to zacieranie i zanik enklaw zabu-
dowy historycznej i obszarów o cechach lokalnego krajobrazu. W przypadku gmin  
o niskim udziale terenów mpzp skala działań niekontrolowanych przez konserwato-
ra zabytków dotyczących przekształceń historycznych struktur przestrzenno-krajo-
brazowych może być o wiele większa. Istnieje na tych obszarach duże prawdopodo-
bieństwo utraty wartości przestrzenno-krajobrazowych i kulturowych. Zjawisko to 
uznać można za powszechne. Sytuację tę pogłębia nadal stosowana procedura wz, 
która nie zapewnia w tym zakresie dostatecznej ochrony. Przykłady gmin Luboń  
i Rokietnica wskazują na to, że podobna sytuacja wystąpić może na obszarach in-
nych gmin Wielkopolski. Potwierdza to potrzebę prowadzenia dalszych badań  
w tym zakresie.
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SPATIAL CODES IN THE CONTEXT OF SUSTAINABLE DEVELOPMENT  
OF SELECTED MUNICIPALITIES WIELKOPOLSKI

Abstract

This article attempts to develop and historical classification of spatial codes for selected 
municipalities of Greater examples that were used in the research communities in the deve-
lopment of historical and cultural aspects and planning and landscape. The analysis of histo-
rical and spatial covered the period from the end of the nineteenth century and the statistical 
analysis of the years 2000–2014. The overall assessment methods were used for comparison. 
The results indicate the diversity of development and the risks and cultural aspects of space 
and landscape associated with the dynamics of spatial planning in municipalities.
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